
ACTA DE CONCERTACION SOBRE ASPECTOS NORMATIVOS DEL CENTRO HISTORICO DEL
DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORJCO DE SANTA MARTA

EI dia jueves 29 de diciembre de 2005, en el despacho de Ie:.: M;nistra dl~C~!~~~F:l8e [e .pieron laseiiora
Ministra de Cultura Doctora Maria Consueio Araujo Castro y d SAr'ifJrAIf'All1fj rj~"tlCi.::.:/'itoTuri~~cu,
Cultural e Hist6rico de Santa Marta, Doct(';- Fi<i:lCISC') 7:uf.i~a,(",().,d ",,,jeto ~\;; .c'i.,;;;ibi," 13 prawnte
Acta de Concertaci6n de aspectos de planeaci6n y normcAtio/c,J 'll0 h,''":81' ::,~rl.tlOJ i:ot e~lrateg!a para
recuperar y proteger el Centro Hist6rico del Distrito Turis1j../.),Cl.ilh .;:: <:J h.Cl~(f;) ('0 '"':'~nta!~'arta, ~U(l

se incluiran en el Plan Parcial del Centro Historico de :a cl(~d: ;~;udad !J;'~yl:Jl; las sigl.!it3ntas
consideraciones:

A) Que la ley 163 de 1959, declar6 al sector antiguo da Santa Marta como Monumento Nacional, hoy
Bian de Interes Cultural de Caracter Nacional.

B) Qua al articulo 11 de la Ley 397 de 1997, Ley General de Cultura, senala el regimen para los
bienes de interes cultural y ordena que con la declaratoria de un bien como de interes cultural sedebe
elaborar un Plan Especi~l.pe Protecci6n - PEP del mismo por parte de la autoridad competente.

C) Que en cumplimiento de 10 dispuesto por la ley 397/971a Direcci6n de Patrimonio del Ministerio de
CUlfura" inici6 ctesde el 2002 un proceso conjunto con la Alcaldia de Santa Marta paraelaborar la
propuesta de rehabilitaci6n y recuperaci6n del Centro historico de esa ciudad. Durante el proceso se
identificaron los aspectos de orden Institucional, Legal, Urbanistico y Financiero que deben
desarrollarse para la recuperaci6n de los va/ores culturales, hist6ricos, urbanisticos y arquitectonicos
caracteristicos del Centro Hist6rico y que hoy se encuentran en riesgo.

D) Que como resultado de 10 anterior el Ministerio de Cl1lt'Jr~ .na\-:iar~tdia ;<;:'JC;Jt~i('(: ,,," 1000 rl~1 ~~
de diciembre de 2005 estableci6 el Plan ESflP..cia!de t= "oteccic; I j.~1Centi" :-1'~tarjCG del Di:;lritc
Turistico Cultural e Hist6rico de Santa Marta en el ulJal s·"! rjiF:;:~l:i?r.:>1'1 ic.~ ietu·r.ncm:es a ias (:U~JIt,·::

se debe ajustar la eXpedici6n de la reglamentaci6n urbanls~;(;a D::>trj~...•,

E) Que de acuerdo con 10 dispuesto por el articulo 10 d6 la Lei ~08 d::: 1S8/, las normas sobre
preservacion del patrimonio cultural como 10 es el Plan Especial de Proteccion del Centro Hist6rico de
Santa Marta son normas de superior jerarquia y determinantes obligatorias para la formulacion y
expedici6n del Plan de Ordenamiento Territorial, de su revision y de los instrumantos qua 10
desarrollen y complementen, dentro de los cuales se encuentran los planes parciales.

F) Que aJ Ministerio de Cultura revis6 el Plan Parcial del Centro Historico de Santa Marta y 10
encontr6 ajustado a los criterios establecidos en el Plan Especial de Protecci6n del mismo centro y las
demas normas establecidas en la Ley General de Cultura, razon por la cual se declaran concertados
los puntos que se indican a continuaci6n.)os cuales se incluirim en el Plan Parcial con la redaccion
aqui concertada. ~"-
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OBJETIVO. Crear y consolidar un sistema de Espacio Publico ambiental, que permita el distrute
colectivo del Centro Hist6rico, garantizando la calidad ambiental y urbana del mismo, de tal manera
que sa constituya en un valor agregado como atractivo del sector.

Con el objeto de distinguir y jerarquizar los espacios publico::. en p,l Ca,l~-;, llilJ6(i(:~. 12 preS6:lte
normativa los clasifica en:

1. Zonas verdes privadas
2. Plazas arborizadas
3. Plazas pavimentadas
4. Calles peatonales

NOTA: EI sistema de espacio publico queda establecido en el Plano P - 03107 que hace parte del Plan
Especial de Protecci6n .~.

B. IDENTIFICACION. Los espacios que contorman el sistema de espacio publico segun la clasificaci6n
precedente son los siguientes:

1. Zonas verdes privadas
a) Patios

2. Plazas Arborizadas
a) Plaza Bolivar
b) Plaza San Francisco
c) Parque Santander
d) Plaza Santa Rita
e) Parque San Miguel
f) Camell6n

3. Plazas pavimentadas
a) Plaza de La Catedral.

r--

4. Calles Peatonales
a) Carrera 1
b) Carrera2A
c) Carrera 3
d) Callej6n de los Correos
e) Carrera 7
f) Calle 13 .,..
g) Calle 17 ~

h) Calle 19

C.- PROYECTOS

1. La Fachada al Mar. Conslste en convertir la actual Avenioa de; Fur.daeJ( J Carf0ra ?rimera en'TJn
gran boulevard con predominancia del peat6n sabra al vet,loulo, d3n·J(.;6 un c;l.4;i3r de passo urbano
y constituyendolo en la prolongaci6n del Cameilon Rodrigo oe Ba&~;Ja$il<. ',la la f 1cn:;;CJ marina.



Sobre este boulevard solo sa permitira el transito de aquellos vehiculos de emergencia, tales como
ambulancias, carros de bomberos y vehiculos policiales.

2. La adecuacion de Vias Peatonales, de acuerdo con las propuestas urbanisticas que se establecen
en la Camlla del Espacia Publico del Centro Histarico.

a) Parque Santander - Plaza Bolivar: Callejan del Correo
b) Parque Santander - Parque San Miguel: Calle 19
c) Plaza de la Catedral- Parque San Miguel: Calle 17 y Cdfre;·a 7
d) Plaza de la Catedral- Carnelian: Calle 17
e) Plaza San Francisco - Carnelian: Calle 13n Plaza San Francisco - Catedra/: Carrera 4
g) Plaza Bolivar - Avenida del Ferrocarril: Carrera 3

3. Avenida Campo Serrano, mediante la renovacian del espacio pUblico reduciendo el ancho de la
calzada y utilizandola en doble santido; los vendedores ambulantes seran reubicados en zonas
especialmente disaliadas para este fin y sa elimina la posibilidad del parqueo sobre la via.

a) Plaza Bolivar - ·Puerta de Mar"
b) Plaza Santa Rita
c) Plaza de la Catedral
d) Parque San Miguel
e) Plaza San Francisco
n Parque Santander
g) Creacian de la Plaza de la Gobernacian - ·Puerta de Tierra"

1. CRITERIOS PARA EL MANEJO DEL MOBILlARIO ,:RBAN('. c:~ ~r.~,:,h:?~:::rl':;umo criten0S
generales de manejo del mobiliario urbano :os ~iQuier,:e:::

c. Proteccian de la arquitec~ra y el perfil arquitectanico y urbano .
.,..~

~.
d. Defensa del palsaje natural y de los elementos vegetales del entorno, de las cuencas

de los arroyos y en general de los recursos naturales.

e. Defensa del derecho de visibilidad y disfrute colectivo de los ciudadanos, de los
elementos naturales y amficiales.

Defensa del derecho de Iibre circulacion de los ciudadanos por las vias y zonas
pUblicas.



2. ESTRUCTURAS MODUlARES EN EL ESPACIO PUBLICO. En ~I esp<:iciopUblico del Centro
Hist6rico se podran ubicar los siguientes tipos de estructur8S modu'3r~ c('I'PO j)8fle del mobi!iario
urbano:

a) VENTAS. Corresponden a estructuras destinadas a aluerg2f :;:;U\li(~3dO~2;>~~~·vid0Sintormativos,
ventas de articulos menores yde rapido consumo ubi':'s.~ascoor:, .:i ElSf,:alJ10 tJu;)licc (anLiEnes,via.;
peatonales, camellones, senderos, etc.), informacion tUilstica, <l"::rinistratl'!:~, Gte. Su ubicacion
dependera del tipo de via, del uso del suelo, la intensidad de trafico y de los fJujospeatonales.

Correspondera a la 8eaetaria de Planeacion Distrital estudiar y recomendar la ubicacion y numero
maximo de estructuras para ventas en el espacio pUblico, de conformidad con 10 establecido·an el
Decreto 1504 del 4 de agosto de 1998. En todo caso, el numero de estructuras dependera de la
extension dellado de la manzana, teniendo en cuenta que para una extensi6n promedio de 100 metros
lineales las estructuras no superen las dos (2) unidades per lade de manzana.

No podran localizarse estructuras modulares para ventas en el espacio publico en: separadores viales,
iglesias, edificaciones consideradas patrimonio arquitect6nico, edificios administrativos
gUbernamentales, centros educativos (todas las categorias), paraderos de buses y busetas, zonas
exclusivamente residenciales, cercanos a monumentos y organismos de seguridad. Tampoco podran
ubicarse alii donde existan elementos para la seguridad ciudadana, como Centros de Atencion
Inmediata - CAI, hidrantes, instalaciones de infraestructura de servicios publicos, entre otros.

No se permitira la modificaci6n de la estructura modular una vez sea ap" lbada por la Secretaria de
Planeaci6n Distrital.

No se permitira el a1macenamientode ningun opo de erV~SP'3. (i:jjas-, GJnastd;.•.~tC.,P0f fL.erade lei
estructura modular que afecten la visual y el medio ambienli.,ui!J·::rr.

b) CABINAS. Estas pueden destinarse a diferentes necesidadeb, denim de las que se incluyen:
telefonos, vigilancia, banos publicos e informacion. Su tamario no debe ser superior a 1.00 x 1.00
metro de lade y no sobrepasar los 2.50.!Jletros de altura. Podran incluir avisos e informacion para el
pUblicoen general. Su Iocalizacigp.,presentalas mismas restricciones que para las de ventas, excepto
las cabinas telef6nicas en zonas residenciales. Dentro de los criterios para su ubicacion se incluyen:
no obstaculizar ningun tipo de acceso ni servicio esencial para la seguridad ciudadana, servir areas
urbanas de intenso transito peatonal, entre otros. La Secretaria de Planeaci6n Distrital determinara el
numero maximo de cabinas por cada tipo de uso, por lado de manzana, segun las necesidades de
cada sector.

c) CANECAS. Incluye Jascorrespondientes a recolecci6n de basuras en el espacio publico y buzones.
Las prlmeras no podran sobrepasar las tres unidades per lade de manzana, cOnsiderando una J'St

~
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extensi6n tipo de 100 metros, mientras las segundas sa disponJrall segiJ,l iab necesidades de los
usuarios. Podran contener informaci6n y avisos publicitarios.

d) PARADEROS. SiJ ubicaci6n, numero y distribuci6n dependeran del sistema de rutas
correspondientes al transporte publico, por 10 que las determinaciones que al respecto sa tomen deben
sar el resultado de un proceso de trabajo debidamente coordinado entre la Secretaria de Planeaci6n
Distrital, ellnstituto Distrital de Cultura y las autoridades de transito del distrito.

e). TABLEROS DE INFORMACION AL PUBLICO. Comprenden estructuras para ubicar mapas de
localizaci6n, pianos urbanos, informaci6n sobre lugares hist6ricos, culturales y sitios de interes
publico 0 turistico. Sa ubicaran en las zonas multiples y comerciales.

NOTA: 1. EI diserio de los elementos del mobiliario urbano deberan obedecer a diserios especificos
avalados por la Secretaria de Planeaci6n Distrital y en ningiin C::lSO d0ben 8fsclar negativamente el
entorno hist6rico.

NOTA: 2. Se prohibe alas entidades privadCl!-i '110 ~'db~jc~,>la c.:'C:, ,,~i6nde r,l")lados, recipien~3 cla
basura 0 cualquier elemento que dificulte la movilidad pealcnai ;:c<"'r81,~.;;S(':~i~'~

NOTA: 3. La ubicaci6n de cualquier elemento de mobiliario urbano ~'lto en 38i'ados publicos como
en aceras debe permitir una adecuada circulaci6n de los peatones, dejando una circulaci6n libre
minima de dos (2) metros medidos desde la fachada para el caso de aceras 0 de cualquier otro
e/emenlo construido 0 de mobiliario urbano para los espacios publicos.

3. TELEFONOS PUBLlCQS. Preferib/emente se localizaran en aquellas areas del Centro Hist6rico con
inlensa vida urbana como las paradas de buses, areas de actividad multiple e institucional, al interior y
exterior de edificaciones destinadas aI sarvicio publico, en centros comerciales y en parques y zonas
recreativas.

Cuando se instalen telefonos publicos en vias publicas, se debera cumplir con las siguientes
condiciones.

1- Estaran en lugares de tacil acceso y localizaci6n para uso por parte de la poblaci6n en general;
2- No deberan ocasionar molestias a la circulaci6n de peatones, dejando un anch9libre de
circulaci6n minima de 2 metros.

4- Los mecanismos de operacj9a.de ,as aparatos eSlai'a;-j ::: I;n: <lit' jr;':l 1:!1trc; II' (.~.1)0) metro y ur.o
punta veinte (1.20) metros del piso.

5- Los telstonos instal ados 0 que sa instalen en el Centro Historico deberan sar fabricados en
materiales durables, que aseguran una maxima visibilidad desde y hacia el interior de la cabin a y que
esten en concordancia con la calidad de espacios ptiblicos a generar. ••

6- Las cab/nas para telefonos deberan tener un ancho minima de ochenta (80) centirnetros por lade ~i
y no poetsn exhiblr nlngun avlso 0 propaganda comercial con exoepoi6n del nombre de la entidad $.
prestadora del eervloio; ~



7- Deberan tener iluminacion permanente;

8- No se deberan colocar sobre 0 adosados a los muros de las fachGuas llG ;110luebl9s consideradcs
Monumentos Nacionales 0 Bines de Intere~ Cultural, ni C!aG!t;~ados cor-:r do raracteristicas
arquiteetonieas representativas.

9- Los telefonos publicos deben tener eableado soterrad.J y SJS l3,structura~ deb6:l ser en acero
inoxidable.

NOTA: . Se autorizara un modelo unico de Cabina Telefoniea para todo el Centro Historico, este
modelo debera cumplir con las especifieaciones indicadas en la Cartilla de Mobiliario Urbano, la cual
debera ser validada por la Secretaria de Planeaei6n Distrital para ser adoptada como modelo definitivo
para el Centro Historico.

4. BOLARDOS. Los bolardos' son elementos de equipamiento del espacio publico que protegen al
peaton al definir, configurar yordenar las areas de circulaci6n en la ciudad.

De acuerdo a su uso, se cIefinen dos (2) eategorias de bolardos:

b) Bolardo alto, con una dimensi6n de hasta setenta (70) centimetros que permita proteger los
espaeios 0 zonas verdes y ornamentales especiales.

NOTA: Seautorizaran modelos unicos de boIardos segC:f1 los ciiff:'rf.lieS U~l.S para todo el Centro
Hist6rica, este modelo debera cumplir con lab especificaciones ;i,J;c';&dc2', en IE Caiti!la de Mobi:iar;,,'
Urbano, la eual debera ser validada por la Seeretaria de P!:ma,:d6r, ~)is)~::-:,I\J ••"o ,;AI .,cloplada ('.orno
modele definitivo para el Centro Hist6rico.

5. PARN)AS DE BUSES. Las paradas de buses se localizaran de acuerdo a 10 indicado en el Plan de
movilidad

NOTA: 1. EI numero de mOdulos a instalar sera definido por la Secretaria de Planeaci6n Distrital,
tomando en consideraci6n las especificaciones de instalaci6n y espacio libre necesarios as; como la
afluencia de pasajeros por numero de rutas que utilicen cada parada.

NOTA: 2. Se autorizara un modele unico de Parada de Buses, este modelo debera cumplir con las
especificaciones indieadas en la Cartilla de Mobiliario Urbano que hace parte de esle Plan Parcial, la
cual debera ser validada por la Secretar!9 de Planeaci6n para ser adoptada como modelo definitivo
para el Centro Hist6rico. . ~.-

6. SEMAFOROS. SU disefio y emplazamiento obedecera a la normativa vigente al respecto.

No se aceptara la incorporacion de ningun tipo de publicidad adooada 0 oolgada a los semaforos,
salvo la individualizaei6n de la empresa prestadora 0 concc::>i0i1ariD.df'1; SS! "i~;0.

7. POSTES Y LUMINARIAS. En los espacios publi"os aiJibrtob rl.1 ::!!a ".once'l!! aoton ciudadarCl ~
Instalaran pastes metalicos 0 faroles ornamentales seneillos o'::J isr"d 'al)'\~r"1",0IJr:::i:endo ocr: las
siguientes condiciones:



a. La altura de estos faroles oscilara entre los tres (3.00) y cinco (5.00) metros d@
altura, su distanciamiento y el tipo de luces a instalar dependera de ~I
correspondiente estudio de luminosidaci, Ill' ,)Dstant\) 10 riil:erior sa nebera cumpllr
con las normas vigentes de luminosidad de aSprld0::; r'~::':iw,:.

b. EI tipo de poste, luminaria y pantalia deberan ~'O,del :jpv ~4;-:~;"L?r:dcJi"'110 de mar.era
de asegurar su permanencia y a~3CL::~1l0fUl1ciora,t1lentc ie::;pC\';tO .:. ~as c..o.1diciof,etl
de usode los espacios publicos en los cuales se ~n&lJ~ra.

(,~

c. La selecci6n e instalacion de diferentes tipas de luminarias se basara en criterios de
homogeneidad necesarios para la lectura de los diferentes espacios publicos y las
vias, asi como de cada proyecto de creaci6n 0 recalificaci6n de espacio publico
con tempi ados par el PEP.

d. La determinaci6n de los tipos de luminaria a usar, sera facultativo de la Secretaria de
Planeacj6n Distrital quien seleccionara los modelos tipos los cuales deberan cumplir
con las especificaciones indicadas en la Cartilla de Mobiliario Urbano, validada por la
Secretaria de planeacion Distrital.

En las vias angostas, las luminarias podran ser adosadas alas fachadas previa concepto de la
Secretaria de Planeaci6n Distrital.

8. BANCAS. Las bancas deberan ser de modelos prefabncados d8 lTl~tp.riaIA;': ro;;si:3tentes a ii:l

intemperie, de facil manutencion y aseo, se:Jcdo:-acas ce mett'C'ra que flu .:''3lii(,rite 31 caracter
monumental del Centro Historico.

La determinaci6n de los diferentes tipos de bancas a lisar, SElI:- l<'lcultath/0 (is ia Secretaria de
Planeaci6n Distrital quien seleccionara los modelos tipos los cuales deberan cumplir con las
especificaciones indicadas en la Cartilla de Mobiliario Urbano.

NOTA: 1. La elecci6n de diseJios de bancas para las diferentes aceras y espacios publicos debera
hacerse siguiendo criterios de homogeneidad que complementen la lectura integral de los diferentes
espacios tanto existentes como proyectados.

NOTA: 2. No se aceptara la incorporaci6n de ningun tipo de publicidad en las bancas, salvo aquella
de la empresa prestadora 0 concesionaria del servicio.

9. RECIPIENTES DE BASURA).Os reclpientes de basura seran del tipo prefabricado, de acero
inoxidable, de facil acceso tanto a usuarios como al personal encargado de su limpieza, su diseJio
debera cumplir con toda la normativa de higiene arnbiental vigente.

Se autorizara un modelo (mico de recipiente de basuras, este modelo debera cumplircon las
especificaciones indicadas en la Cartilla de Mobiliario Urbano.

No se aceptara la incorporaci6n de ningun tipo cie pub!iciCiOO en bs :eiJ't)iente; ~;: r~l"llr8,salvo el de
"

la entidad prestadora del servicio. ~~



10. HIORANTES. Seran del tipo soterrado, su instalaci6n, localizaci6n y cuantificaci6n se regira por la
normativa vigente de protecci6n contra incendios. En todo caso se debera dar cumplimiento a las
siguientes condiciones:

a. No obstante 10 anterior, se localizara en lugares que garanticen una completa
visibilidad. radio de acci6n adecuado y una debida identificaci6n.

b. La separaci6n entre si no podra ser mayor de trescientos (300) metros. Se
instalaran de preferencia en las esquinas.

c. Sa deban identificar mediante color normative y demarcar de una manera clara en el
piso.

d. Queda estrictamente prohibido el estacionamiento y la detenci6n temporal frente a
ellos. Tambien queda prohibido el estacionamier,to y lCi dl'!tencion temporal dentro de
un espacio de dos metros a lado y lado dei i::rlrc:nte.

11. MONUMENTOS Y ESCUL TURAS. La instalaciun .je (;iJalq'~;':' escllitura 'Jr. Dsoacios pub~i00S:
debera ser autorizada por la Direcci6n de patrirnonio del Minislzrio ,..10;'; CUi!';';," (."' .:'11;0 ~{)ncepto da la
Secretaria de Planeaci6n Distrital, para 10 cual ser:. ill:lC6c<JI';J la preseniacl~;:j ..;.:> Wl proyecto
especifico que de cuenta del impacto e integraci6n del monumento 0 e~ .:ultUf8 c:.! ~ ai;;;Cljeurbano.

Los monumentos y esculturas existentes se consideran como elementos de ProtecciOn Cultural, por 10
que sera responsabilidad de la Secretaria de Planeaci6n Oistrital su recuperaci6n en el caso de
presentar deterioros y asegurar su conservaci6n a traves de la Instituci6n 0 empresa encargada del
Mobiliario urbano.

3. Oefinir las intervenciones y las politicas de Iimitaci6n de! tr:1""1!;:~c c:1 e: C\)il~,Ohist6rico (senderos
peatonales, calles de coexistencia, etc.);

4. Individualizar las principales intervenc!onc~ de 'Tiu·je: a~i6r u?! tr arlsito 1,,,':2 S<..;;JG y suficient~s
para garantizar el funcionamiento del sistema;

•• ~<Jr

~.
5. Proponer las acciones necesarias para hacer compatibita el sistE ;'1:1 de trarl~"-lvrlf1 colectivo con ei
orden propuesto.

6. Umitar el numero de vias que atraviesan los distintos sectores del Centro Hist6rico mediante la
definici6n de loops de acceso para generar "Islas Ambientales', que se constituiran como zOijiis
in~ependientes con circulaci6n organizada para entrar y salir de ellas.



A. CLASIFICACI6N Y COMPONENTES DEL SISTt::MA V:N-. 1:1 siste.mJ :/ial .;.;e.C811troHistorico sa
compone de las siguientes tipos de via:

1. Vias rapidas urbanas
2. Vias primarias arteriales
3. Vias peatonales
4. Loopsde acceso

1. ViAS RAPIDAS URBANAS. Sa definen como las vias rapidas urbanas las que permiten una
velocidad promedio de 50 Km. Ih y su perfil permite una alta concentracion de f1ujosde trafico. La
(mica via clasificada en esta categoria esla Avenida del Ferrocarril.

2 ViAS PRIMARIAS ARTERIALES: Estas vias corresponden a aquellas que conectan elCentro
Hist6rico del Distrito T~rjstico, Cultural e Hist6rico de Santa Marta con el resto de la Ciudad yen las
cuales sa permite la circulaci6n de Transporte Publico. La unica via clasificada en esta categoria es la
Calle 22 0 Avenida Santa Rita.

1. Avenida 18 entre calle 22 y calle 10
2. Carrera 21A entre calle 22 y calle 19
3. Carrera 31entre calle 19 y Avenida del Fenocaflii
4. Carrera 41entre calle 16 y calle 13
5. Carrera 71entre calle 11 y calle 19
6. Calle 19 entre carrera 21y Avenida del Ferrocarril
7. Calle 17 entre carrera 21y Avenida del Ferrocarril
8. Calle 13 entre Avenida 11y Avenida del Ferrocarril

NOTA: En el diseno de las calles peatona/es se exigira dejar un espacio libre de todo elemento de
mobiliario urbano definitivo 0 temporal como via de emergencia de cuatro metros (4.0 m).

Esta via de emergencia podra localizarse al centro de la via 0 en uno de los costados. No obstante 10
anterior, su diseno debe asegurar el eficaz acceso de los vehiculos de emergencia a 10largo de todo el
recorrido y a ambos lados de la via.

4. LOOPS DE ACCESO. Sa entenderan como loopsde acceso aquellas vias destinadas al transito de
caracter privado, que no permiten el cruce del Centro Hist6rico y cuya funcian principal es permitir el
acceso a las Islas ambientaJes para los habitantes del sector y usuarios de los equipamientos y
servicios que en ellas existen y se proyectan.

~.

Las vias clasificadas en esta cat~a sOnlas siguientes:

1. Para la Isla Ambiental numero 1:
a) Carrera 21entre calle 22 y 18.
b) Calle 20 entre carrera 11y carrera 21

c) Calle 18entre carrera 28 y carrera 51.
d) Carrera 41entre oatle 18y oalle 22.
e) Calle21 entre carrera 4a y sa.
t) Carrera sa entre calle 21 y calle 22.
g) Carrera sa entre calle 18 y calle 17.



2. Para la Isla Ambiental numero 2:
a) Carrera 28 entre avenida del Ferrocarril y calle 11
b) Calle 11 entre carrera 18 y carrera 5a.
c) Carrera 48 entre Avenida del Ferrocarril y calle 11
d) Carrera 58 entre calle 11 y calle 12.

3. Para la Isla Ambiental numero 3:
a) Calle 12 entre carrera 58 y carrera 68.
b) Carrera 68 entre Av. Ferrocarril y Calle 14.

4. Conjunto de vias para acceder a la isla ambiental Numero 4:
a) Calle 17 entre ca-rera 5a y carrera 68

•

b) Carrera 6a entre calle 17 y calle 21.
c) Calle 18 entre carrera 68 y avenida del Ferrocarril.
d) Calle 21 entre carrera 68 y carrera 7a•
e) Calle 20 entre carrera 78 y avenida del Ferrocarril.
f) Carrera 78 entre calle 21 y 22

NOTA: . Se prohibe eI ingreso de vehiculos de transporte publico colectivo a estas vias, a excepcion
de taxis solo para tomar <> dejar pasajeros.

B. SENTIDOS VIALES. Los sentidos de las calles se regiran por 10 establecido en el plano de sentidos
viales.

C. PREFERENCIA DEL PEAT6N. En todas las intersecclones no reQuiadas por somaforos, la
preferencia de cruce siempre la tendra el peaton.

NOTA: 1. En todos los cruces de vias sa deloafCai5 0' paso ~11atOlJa: en ;,:8 B\;'8:J1I lz ,10rrodUv<l
vigente.

NOTA: 2. Las infracciones a las condiciones de circulaci6n, vias pI3felt;)nciajd~y preferencia de paso
sa sancionaran segun 10 establece el C6digo de Transito.

D. CARGA Y DESCARGA DE MERCANCiAS. Las operaciones comerciales de carga y descarga de
mercancias solo sa podran hareren horario nocturno de 1 A.M a 7 A.M.

NOTA: . Las labores de carga y descarga de productos y materiales dentro de los horarios fijados se
lIevaran a cabo de tal manera que los vehiculos de abastecimiento no permanezcan en un lugar fijo
por mas de dos horas.

E. AREAS DE ESTACIONAMIE~'

1. ESTACIONAMIENTO EN SUPERFICIE. Dentro del perimetro del Centro Historico no se permitira el
estacionamiento en superficie, en vias, plazas 0 en cualquier otro espacio publico, exceptuando las
contempladas en el Parque Bolivar.

2. AREAS DE ESTACIONAMIENTO. Solo sa permitira el esbr:icnail1i~l1kl~'l.bl;ev Hi- '.) inmueblC)$~'
~areas especificamente concebidos para tal ~so, ubicadC',>5n ios ~>c.::;;r,:o;:, i ::;-;je' ;a;:; cvndiciones que ~

define el presente decreta. "".:i,~



NOTA: 1. Las areas e inmuebles de estacionamiento, par a $U fl'n:..ionp'lllt'nt0, d8tJr~m con tar COr!una
autorizaci6n especifica emitida por la Secretaria de Plar€3'JIOn Dis:.I:ai.

NOTA: 2. Se prohibe el uso de estacionamiento en sitios vacios yen toda otra area 0 inmueble que no
cuente con una autorizaci6n en tal sentido.

NOTA: 3. Se prohibe. el estacionamiento, circulaci6n y detenci6n temporal de vehiculos en los
espacios destinados a fines peatonales dentro del Centro Hist6rico .con la excepci6n de los vehiculos
de emergencia, tales como ambulancias, carros de bomberos y vehiculos policiales.

("---
1. ACERAS. Las aceras son patrimonio pUblico y POl' su dimensi6n no permiten albergar ninguna
actividad de caracter eventual. permanente 0 temporal, salvo en aquellos espacios claramente
definidos en el Plan Parcial en terminos de Mobiliario Urbano, de animaci6n urbana 0 de ocupaci6n del
espacio publico.

a) La superficie de la acera debe ser libre, continua y sin camblos abruplo(; Je nivtll, ~ara permitir l;:;
Iibre movilidad.

b) No debe haber elementos construidos que sobresalg<:YI de 13 <'~!'J~rii,.:~,fard' 'G') /).evi~los dC"!ltft;
del conjunto del mobiliario urbano, los cuales deben se:- instaladry) de acuer~() c ;JS disposiciones
indicadas en el presente decreto.

c) Las rejillas de drenaje y tapas de las cajas de los servicios publicos no podran sobresalir ni
descender de la superficie de acabado del pavimento de las aceras; de manera de no impedir la
Iibre circulaci6n en las aceras

3. CRUCES DE ViAS. En los cruces de vias, las aceras deberan ser rebajadas en sus esquinas para
permitir la circulaci6n de personas discapacitadas, segun la normativa vigente.

4. ACCESOS A ESTACIONAMIENTOS. Los accesos a estacionamientos deberan cumplir con las
siguientes indicaciones en su diselio:

a) EI ancho debera corresponder aI de la puerta de acceso al estacionamiento, con un ancho
maximo permitido de 5 metros.

b) La presencia de estos ~eber~ser indicada en la puerta dci Ie: acc:sos; seg(m el modelo
indicado en la cartilla de mobiliario.

c) La modificaci6n de las aceras para prcducir la2 rampa~ de ac:;;w d-,bera ':')[.18'- ".on autoriZilCic!1
expresa de fa Secretaria de Planeaci6n Distrital. .-d) Las rampas de estacionamientos podran salvaI' la diferencla el.lJE:o ~d vif: r ;~1•.•Ct:lracon una rampa
al borde del cord6n rebajado que no sobrepase una longitud horizontal del treinta por ciento (30%)
de la anchura de la acera; en todo caso, la longitud maxima de la rampa no podra sobrepasar un /...
(1) metro. ~



5. OCUPACION DE ACERAS. No se permite el estacionamiento de vehiculos ocupando parcial"
tota/mente las aceras.

No se permite la presencia de avisos, pancartas, vallas 0 cualquier otro elemento de publicidad
exterior, de caracter privado u oficial, colocados en las aceras, con caracter permanente 0 temporal,
salvo los incorporados en los elementos de mobiliario urbano y en las condiciones que establece la
presente acta para estos elementos.

1- EI tratamiento en terminos de aceras sera continuo y ;IOrliug<dn6J on tCJ? !a v:a 'j ~;(lbos lados do
las mismas para todo el centro hist6ri~0 a excepcion rie ;,;:, pla;':;~:;, ~.t;as v€:,;s", y calles peatol"Ja!es
en las cuales la acera se integrara en terminos de maleriaiid ad ~!Cll .J~dlio 21de: .3W~\C!O proyectauo.

2- Las aceras se construiran en Hormigon 0 en AdoqlJlnes ae es{e rriBmo materb: l~l;:~alaaos segun
la reglamentacion especifica actual mente en vigor.

a. Estos materia/es sean antideslizantes
b. Aseguren una vida util en perfectas condiciones igual 0 superior a la de los adoquines de

concreto.
c. Sean parte de un proyecto de espacio urbano.

4- Se autorizaran modelos y materiales tipos para la construcci6n de las aceras. Estos modelos y
materiales deberan cumplir con las especificaciones indicadas en la Cartilla de Mobiliario Urbano.

A. OBJETIVO. Garantizar el soporte de Servicios Publicos que permita el desarrollo de las actividades
urbanas que conJleva la revitaJizaci6n del Centro Hist6rico, con ia calidad ~ los costas adecuados a la
poblaci6n que se espera atraer. Para ello se busca alcanz2! :L' ~i~'110nt;:

1. Establecer la ubicaci6n de las redes (.:(l Ai Cenu'O ~-jici6ricc 'i:; t;:1l maner", (,Je naV3 un tr:lba.io
ordenado y coordinado en 10que se refiere a este aspecto.

2. Prever la futura eliminacion de redes aereas que generan cacs lI.cual If fl:n~)or;al en las vias del
Centro, en concordanciacon los otros servicios publicos.

3. Dar soluci6n alas aguas lIuvi?-estci'zona, para fortalecer usos residenciales y turisticos.

4. La elaboraci6n de los pianos oficia/es de las redes existentes y el respectivo plan maestro por parte
de las Empresas de Servicios Publicos.

A. DOTACION DE SERVICIOS PUBLlCOS. El Centro Hist6rico de la ciudad del Distrito Turistico, £.
Cultural e Hist6rico de Santa Marta debars estar provisto de los servicios publlcos de alcantarillado,..J
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acueducto, telecomunicaciones. energia electrica, alumbrado publico. TV Cable, Fibra 6ptica y Gas
Natural.

Las infraestructuras como cables. postes, semaforos, transformadores, registros y demas instalaciones
electricas, de telecomunicaci6n. de agua, sanitaria, pluvial, TV cable, u otras, deben colocarse en
armonia con el lugar. Sa debe respetar los valores urbanos y arquitect6nicos del area. Se debera
soterrar el equipamiento electrico, los tendidos electricos y telef6nicos.

B. CONEXIONES DOMICILIARIAS. Tocla conexi6n domiciliaria en los inmuebles del Centro Hist6rico
debera instalarse de manera que sus elementos no queden a la vista de las zonas de patrimonio
publico. Los medidores'no deberan quedar en fachada. Estos deben .bar inslaiados en el acceso del

) d be d t ,. t ., , , f • •inmueble (hall de acceso, e n ser empotra os y es ar (:;ll'.!~ ~~~i)H'i.~'oja~U01;) ;. "J;; ,unClonanos
de cada una de las empresas prestadoras de servicics p(IIJI!·:;US ~: I:: ;'~.~"iivl·;~;jj;~!onno es posible
sa proveera la soluci6n adecuada para cu.nplina y bda se~a aV2!'~)<'['or la SA.~i'Aaria de Plal1€)::ici6n
Distrital.

A. REDES DE ENERGIA ELECTRICA. Se establecen dos categorias para las redes de energia
electrica:

1. Redes soterradas. La primera soterraci6n de cables se debe hacer sobre las vias peatonales de
que trata esta acta asi como en la carrera quinta y la carrera primera. Sin perjuicio de 10 anterior. la
empresas de servicios pUblicos, deben contemplar la soterraci6n de las rades de todo el centro para 10
cual contaran con una plazo de 10 anos contados a partir de la entrada en vigencia del presente
decreto.

2. Redes aereas de Cable trenzado. En las siguientes vias los cables aereos de conducci6n de
energia deberan ser reemplazados par rades aereas de cable trenzado y protegido.

NOTA: 1. Los transformadores deberan ser soterrados bajo las aceras 0 espacios abiertos cuidando
de no dejar elementos sobresalientes que obstaculicen la circ1l!acion.

NOTA: 2. La conexi6n domiciliaria de estos elementos no iJ0ur2 airel fJetel (;Ilnbi3 138 f2'::~ladasde leiS

edificaciones del Centro Hist6rico debiend0 reglrse 1"'0.-;0nrficC\::k 1:'.1 ~I Capi ,:.;:';:..iV~~Titulo Jb...Qlli2.
regula las condiciones de dotaciones y sarvicios de IOS '3(t!icics_rl.~J2!..fr-:Q.I&~!i~~~~':,!..

1. Redes soterradas. La primera soterr~6n de cables sa debe hacer sobre las vias peatonales de
que trata esta acta asi como en.Ja.earrera quinta y la carrera primera. Sin perjuicio de 10 anterior, la
empresas de servicios pUbUcos.deben contemplar la soterraci6n de las rades de todo el centro para 10
cual contaran con una plazo de 10 aflos contados a partir de la entrada en vigencia del presente
decreto.

2. Redes aereas de Cable trenzado. En las siguientes vias los cables aereos de conducci6n,..ge
energia del sistema de iJuminacion publica, deberan ser reemplazados POI' redes aereas de cable
trenzado y protegido.



NOTA: Los transformaclores deberan ser soterrados bajo las aceras 0 espacios abiertos cuidaiido de
no dejar elementos sobresalientes que obstaculicen la circulacion.

C. POSTES. En las calles y avenidas del Centro Historico se eliminaran los postes de acuerdo a la
programaci6n de intervenciones e inversiones contenidas ell el Oocumento Tecnico del Plan Parcial.
Todos los pastes de conaeto 0 similares y seran reemplazados por iurninQliC:i•• subre postes de meta!,
de acuerdo con 10 establecidoen la Cartilla del Espacid PubibJ ddl Cenkl~ ,-:ist6rj(',Q del'O:strito
Turistico, Cultural e Hist6rico de Santa Marta. No oostant8 !Q ante:ior, en Jias <"rg:1st",,,, !as lumir.arias
deben ser adosadas a las paredes para no obstaculizar d tri.:1f~i:o ;';'3.::.: :?, ~'!f~':~O·.:oilcepto d~1 !~
Secretaria de Planeacion Distrital.

A. ACUEDUCTO. Las tuberias del servicio de acueducto se ubicaran debajo de las aceras, de acuerdo
alas normas de diserio y construcci6n contenidas en la reglamentacion interna de METROAGUA y en
coordinaci6n con la Secretaria de Planeacion Distrital.

NOTA: La conexion domiciliaria de estos elementos no podra arremeter contra las fachadas de las
edificaciones del Centro Hist6rico debiendo regirse por 10 indicado en el Capitulo del Titulo que regula
las condiciones de dotaciones v servicios de los edificios del presente decreto.

B. RESPONSABILIDAD. La institucion responsable 0 concesionaria del servicio de acueducto sera
responsable de la adecuaci6n del sistema de manera que este cumpla con fas caracteristicas
siguientes:

1. Las redes deben estar dimension adas para la poblaci6n y densidad de construcci6n definida en el
presente plan parcial.

2. La red debera contar con hidrantes ubicados 8 una aisfar;;.2 liIZt':;ma ;~'ll\~ fi d9 trescit;ntc::
metros (300m)

C. ALCANTARILLADO SANITARIO. Toda instalacion sanifaria debora "Jmp~k (,:.•;.10 Ley 489 de 1998
en 10 que hace referencia a la descarga de efluentes Iiquidos directamente a sistemas de recolecci6n
de aguas residuales.

A. TELECOMUNICACIONES. Las redes del sistema de telefonos deberan ser subterraneas y de
acuerdo con la normativa sectorial vigente.

B. ARMARIOS DE DISTRIBUClQN.- Los' armarios de distribucion de Iineas de telafono deberan
instalarse en forma subterranea 0 en areas de servidumbre especificamente autorizadas par la
Secretaria de Planeacion Distrital.

NOTA: Estos elementos no podran arremeter contra las fachadas de las edificaciones del Centro
Historico debiendo regirse par 10 indicado en el Capitulo IV del Titulo VI que regula las condiciones,.ge
dotaciones V servicios de los ediftcios del presente decreto .



C. ANTENAS DE COMUNICACI6N. Se prohibe la instalaci6n de antenas de comunicaci6n de uso
particular y comercial en inmuebles, en lugares visibles desde el exterior en toda el area del Centro
Hist6rico

NOTA: No se permitira bajo ninguna circunstancia la instalaci6n de torres de telecomunicaci6n,
radiocomunicaci6n y radiodifusi6n sobre estructuras 0 edificios, en lotes baldios y antejardineG, ni en
espacios publicos abiertQ~ dentro de los Iimites del Centro Hist6rico.

A. GAS. Las instalaciones de redes de alimentaci6n de gas deberan ser soterradas cumpliendo con la
normativa especifica para este tipo de instalaciones.

Los proyectos de extensi6n y mejoramiento de las redes dfi gac exisl.snies aeu.arfm cumplir con la
normativa sectorial vigente.

NOTA: La conexi6n domiciliaria de estos ;,liem~li[o!': nc p,lJra 3r;;:'I~eler conna 'as .acnadas dl3 taB
edificaciones del Centro Hist6rico debiendo regirse por 10 indicc:.~o en 31 G~~'\Q.':Vi!.'-iLTitulo \/1 que
regula las condiciones de dotaciones y servicios de :08 ~:;!f,cioc del p,esbnte dct.re:'\

1. Consolidar el centro hist6rico como un area residencial de diversos eStratos socioecon6micos
constituyendose en un escenario de convivencia de los distintos actores sociales de fa ciudad.

2. Equilibrar la estructura urbana para mantener la heterogeneidad de usos deseables en el Centro
Hist6rico, recuperando la calidad urbana que requieren las actividades residenciales.

1. Renovaci6n Urbana Avenida del FerrocarrU. Este proyecto consiste en la demolici6n de las
edificaciones localizadas sobre el borde de la Avenida del Ferrocarril. p::lr8 c0"sfrllir edificaciones de 5
a 6 plantas dedicadas a actividades mixtas como comercio vivienda y ofk;flld:;, ,;iJ(I iJ50 j.)r0dominante
de vivienda.

En primer piso sa a1berga-c3narcadas comerciales que per.itan (.l3ne un ;1, Jevu cc.'raclar de JoUievard
comercial a la Avenida del Ferrocarril, muy relac;onad~ C'vil i3 'i~:' ·..::tu.. , (It-F,r.ell! uir8B su Jl'Tu;]1
vocaci6n de via circunvalar de tr~e'" pesado.

En cuanto a la concepci6n del espacio publico de la via, se plantea la ampliaci6n de la misma en el
tramo correspondiente al Centro Hist6rico, creando un separador tipo Boulevard al medio, para
generar un paseo peatonal y una ciclorruta con continuidad hacia la Carretera Troncal del Caribe .

••
2. Rehabilitaci6n de VlVienda en las zonas de conservaci6n. Los proyectos de rehabllltaci6n de
vivienda son todos aquellos que contemplen la adecuaci6n de un lote 0 inmueble para ofertarlo a la ~
demanda local, manten~~ndo de acuerdo al nivel de intervenci6n sus caracteristicas tipol6gicas ~~



integrales, la fachada 0 en el caso de sustitucion 0 nuevos desal rollJs, ~aadapiaGijn y el respeto por el
contexto urbano.

A. OBJETIVO. Constituir ~I Centro Hist6rico de la ciudad en una fuente dinamizadora de la actividad
econ6mica de la ciudad, de tal manera que permita' reducir la marginalidad social del centro
promoviendo la generaci6n de empleo dirigido a residentes principalmente, asi como la socializaci6n 0
reubicaci6n de aquelJosactores sociales que 10 requieran.

1. Plan para la revitalizaci6n econ6mica del Centro Hist6rico del Distrito Turistico, Cultural e
Hist6rico de Santa Marta,"el cual debera realizarse como parte de la ejecucion del presente Plan, con
el fin de desarrollar las propuestas de Reubicacion de Vendedores Ambulantes en /os siguientes
puntos de transferencia de transporte:

Parqueadero Carnellon Rodrigo de Basti(\2~
Calle 22 entre carreras 41: y Sa
Calle 22 entre carreras 68 y 78

Avenida del Ferrocarril entre carrbr••s l' i 58
Avenida del Ferrocarril entre cal/es 15 y 18
Avenida del Ferrocarril entre cal/es 18 y 20

2. Capacitacion de mana de obra. Teniendo en cuenta las propuestas de reubicacion de vendedores,
el fortalecimiento de las actividades turisticas y residenciales, este proyecto contempla la capacitacion
de mana de obra local, de tal manera que sean los propios residentes 0 usuarios del centro quienes
puedan capitalizar la dinarnica generada a partir de la revitalizaci6n del Centro Historico.

a) Productos arteSCl'lalesylo souvenirs de la region. Dirigido principalrnente a los vendedores
reubicados para reemplazar las ventas de contrabando por productos que sean atractivos para los
locales y los turistas.

b) Capacitaci6n en oficios relacionados al turismo. EI incremento del turismo requenra
capacitacion del recurso humanopara la creacion de infraesfructura d~ ~er::~:csturisticos y atencion
al turista y constituirlo en una fuente importante de ingresos familiai13s.

c) Capacitacionen oficios relacio,'1sdcs a: C0·i.t'cr!O d& ~'!0xl,llidac.. ':' :;j~:3iOlento de la
actividad residencial genera I~sidad de creal IO(,8:G~ .~f' r.01),~J~ni(' '11' proxliTIidad ('.erno
panaderias, farl1lacias,minimercados, etc.

3. Financiacion de PYMES. Este proyecto consiste en la gestion de creditos y microcreditos en Jas
areas que se consideren prioritarias para la puesta en marcha del Plan Centro, teniendo en cuenta
capacidad de generacion de empleo y respuesta al enfoque planteado dentro del mismo plan. •

4. Programas de atencj6n a la poblacion vulnerable. Este proyecto consiste en la definicion de ~
programas especiales que Ie permita a esle tipo de poblaci6n aprovechar sus ratos Iibres e !'

~



incorporarse gradualmente de manera productiv8 a lac; C:lCtivi.ja~C=3ql.J :>-" :J,!',dal1 ger.crar o!'" ~l
Centro Historico. .

(gualmente se implementaran cursos de readaptaci6n y rehabilitaci6n para hombres y mujeres que en
la actualidad residen en el sector y trabajan en negocios relacionados con la prostitucion y venta de
drogas.

A. CLASIFICACION DE USOS. En funcion de las caracteristicas de los distintos sectores de
normativa del Centro Hist6rico los usos se c1asifican en:

2. Uso permitido: esaquel uso cuya implantacion es admitida por ia piGSentB acta al no ser
contradictorio con eI uso predominante del sactor.

3. Uso complementario: es aquel que a paltir de las ciS90S!ck>lb~ (;(;>,ienia~s eil !3 pre~ente C1ClQ
deben necesariamente acompafiar al uso predominantf-l asi cor:,\., <- :":: li-'~'S ;:..(,·mitidos Ell' la
proporci6n que se establezca para cada sector.

4. Usos no permitidos: se consideraran todos los que no esten incluidos dentro de los usos
permitidos.

5. Uso transitorio: son aquellos usos presentes los cuales no permite la presente acta y que deberan
erradicarse del sector en un plazo determinado.

B. USOS SEGUN SU FUNCION. La clasificaci6n de usos segun su funci6n se aplicara de acuerdo con
10 definido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito del Distrito Turistico, Cultural e Hist6rico
de Santa Marta, Capitulo III: Clasificacion y delimitaci6n de los suelos del territorio del Distrito del
Distrito Turistico, Cultural e Hist6rico de Santa Marta.

C. usa RESIDENCIAL. De conformidad con las condiciones establecidas en el articulo 113 del Plan
de Ordenamiento Territorial del Distrito del Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta, se
consideran como uso ResidenciaJ las areas y edificaciones destinadas a servir como lugar de
habitacion y de actividades complementarias a la misma, Las are80 de actividad residencial, son
aquellas cuyo uso principal es el residenciSll, con los usos C\A,I,"!L'7::';llt3r!,:);~ .:·<:r<::: el ;,,:,,:.:~-v,je aCi.:~r.:!Co
alas diferentes areas de zonific~ ysu tipologia eGi(:t.:t-.;;id;,ts c:: .'"'l';;;~~l"~~~~~·'":Jcmco deSopo;te
que hace parte integral del presente Plan Pdrci31.

D. usa COMERCIAL. De conformidad con las condicic:iv;) estdbl;~cldas en el Cirtic:.L1~3 ;jul Plan d~
Ordenamiento Territorial del Distrito del Distrito Turistic'i, CUltU~11~ Histf)ri':i: dt. Santa MartR, se
consideran usos Comerc!~les y de Servicios aquelJos destin ados al intercambio de bienes y servicloa,.

E. CLASIFICACION. Para los usos comerciales se aplicara la clasificaci6n definida por los articulos !:)

124, 125 Y 126 del Plan de Ordenamlento Territorial del Distrlto del Dlstrlto Turistico, Cultural e I
Hist6rico de Santa Marta. ~



F. usa OFICINAS. Sa VQnsiderarim oomo usa de oficinas, aquel/..:s wnsti"UQ.,IO,les en las cualas tll
usa principal sea el de oflcinas, su localizacion y las condiciones para el desarrollo de este usa §@

regirim por 10astablecido an al presenta decreto.

G. CLASIFICACION. Para afeetos da 10 dispuesto en el presente decreto, los locales de oficinas se
clasificaran en:

1. Oficinas independientes, aquellos recintos destin ados al usa de oficinas que formen parte de un
inmueble oomo uso oomplementario 0 principal.

H. usa DE SERVICIOS TURisTICOS. Servicios Turisticos son todos aquellos que se contratan
directa 0 indirectamente con el turista y que se encuentran inscritos en el Registro Nacional de
Turismo. Se entiende como prestador de servicios turisticos a toda persona natural 0 juridica que
habitualmente 100 los proporciona.

I. CLASIFICACION. Adoptese la sigubnte clasificacioil de s~rvicjG" ~U·,.;~~UW~~.::1".'t:1 Centro Hist6rico
del Distrito Turistico, Cultural e Hist6rico de S~:lta Ma~tQ:

1. Hoteles: Se clasifican como hoteles los establecimi6.llQS db hcspedaje, que IJr':'S~a,1 el alujamianto
en unidades funcionales constituidas par habitaciones y areas de ~r.'h:;ios G':-:~;.inJS, dia a dia, con
oferta de alimentaci6n y'servicios basicos complementarios y accesorios de acuerdo a su categoria y
modalidad.

Los establecimientos hote1eros saran catalagados par categorias segun la calidad y la dimension de
los servicios que preste,destlnados a fines recreativos y de deleite del turista.

Segun el articulo 22 del Decreto numero 504 de 1997, por el cual se reglamenta el Registro Nacional
de Turismo, el estableeimiento acreditara su capacidad tecnica mediante la descripcion de la planta
fisica en la cual se brinda el a1ojamiento, las zonas de recepci6n, vestibulo, de servicios sociales, de
salones de convenciones, los servicios accesorios con que cuente el establecimiento, los sistemas de
reservas y la pertenencia a asociaciones y cadenas comerciales tanto nacionales como internacionales
si los tuviere. Igualmente se describira la habitacion tipo del establecimiento, acompaiiado de la
dotaci6n incorporada.

2. Establecimientos Gastron6micos, Bares y Negocios Similares de interes turisticc. Se entiende por
establecimientos gastron6micos, bares y similares aquellc2 'Jstab!ecimier.t:'s COfP.6TGfales en cahez~
de personas naturales 0 juridicas cuya .,actividad econ6:;~'ca 9S'~ ;O/;:l(~ion;:jdt:lCOil la prodlllX;iul~,
servicio y venta de alimentos ylo~asp::lra COi"!SUrrIU y (.u"\ per i)~(;':';Ci.-acterl",J.:'i~ ":8 vrelta, calidad
y sarvicio forman parte del proaucto turistico loca!, regiJlla: C' r acicil;:.u ~' t::~!~f sU"f! inscrito~ en al
Registro Nacional de Turismo. (Articulo 87y OOley 300 (le :'-190).

3. Restaurantes y establecirnientos gastron6micos de BeNicio completo. Son ios establecimientos
gastronomicos cuya actividad economica, exclusiva 0 principal, consiste en la venta y servicio \Ja
mesa al publico de a1imentos preparados, acompaiiados 0 no de bebidas alcoh6licas y donda el
espectaculo, de existir, tiene un caracter secundario con respecto a la actividad principal.



4. Restaurantes y estaolecimientos gastronomicos de servicio rapido. Son los establecimientos
gastronomicos cuya actividad economica consiste en la venta con 0 sin servicio a la mesa de
alimentos preparados, para su consumo dentro de los mismos.

5. Bares y establecimientos similares. Son los establecimiento:: C'.1ya ar;U"iC'c1u ee',('lIl"IT!:')a exclusiita c
principal consiste en la venta, con 0 sin servicio a la mesa, de !:lebi"::d~diwi ••:';c:co para su consumo
dentro de los mismos. Sa entienden comprendidoB de,ltro de t.'~l::, ::!?I"'omincclo.t !OS bares, grU!&R,
discotecas, tabernas y es~ablecimientossimilares.

NOTA: . Todo establecimiento destinado al uso de servicios tur:~lh;';S deh~;':' 8::>lar inscrito en el
Registro Nacional de Turismo.

J. usa DE RECREACION Y DEPORTES. Se consideran como uso de Recreacion y Deportes a
aquellas funciones definidas en el articulo 161 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito del
Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta.

K. usa INSTITUCIONAL. Seconsideraran como uso institucionallos definidos a continuaci6n en el
articulo No. 151 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito del Distrito Turistico, Cultural e
Hist6rico de Santa Marta.

L CLASIFICACION. Los usos institucionales se regiran por 10 establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito del Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta en su articulo 151.

2. Comercio clase UC -1: Cobertura local y Comerda I'l"r) io~ai. GClnt:;~~;ov:2Ci? "I iil-: - 2: ~bur~Jr.1
Zonal y Comercio Nivel General.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO' DE LOS USOS PERM/TIDOS
7

A usa RESIDENCIAL. 8 uso residencial se define como prioritario por 10 cual no tendra restricciones
en terminos de emplazamiento y porcentaje maximo. Solo tendra las restricciones que se indican en el
presente decreto. "

B. usa COMERCIAL. Ademas de las condiciones que impl)l1e el Plan de r)rjt1nan~iento Territoriar,ael
desarrollo de usos comercia/es en el Cenb 0 Hist6rico aet(~f;;' Gumph:' cor. iao [,i~IUil:'r'lt~')'condic!ons=
generales:

,-,
.;:..,.....

.~:.,~



1. Los usos no pueden constituir un factor de deterioro para los espacios publicos 0 para los
inmuebles.

2. Los usos cuya instalacion suponga adaptaciones a los inmuebles, no deban desvirtuar sus
caracteristicas tipol6gicas 0 SUS estructuras.

C. OFICINAS. Las condiciones generales de instalaci6n seran establecidas a partir de la presente acta
con las restricciones que Sa indican para cada categoria.

- Deberan contar con un bano independiente por 0~si'1Cll en f~!C.~h) qUE tr.l(:·~, S8 agruptm en
baterias se aplicara 10 dispuesto para edificaciones df: otiriP.3S.

2. Edificaciones de Oficinas. Se clasificaran en esta categoria a aquellas construcciones destinadas a
este uso con una superficie lTlayor a 250 metros cuadrados. Se considerarim en esta categoria a
aquellas construcciones que agrupen un minimo de cinco oficinas independientes. Podran dotarse de
banos independientes por cada unidad 0 de baterias de banos segun las condiciones siguientes:

a) Una bateria de banos independiente para mujeres dotado de un lavamanos y un sanitario por cada
125 metros cuadrados ofracci6n.

b) Una Bateria de Banos independiente para hombres dotado de un orinal, un lavamanos y un
sanitario por cada 125 metros cuadrados 0 fraccion.

c) En los casos que las superficies por planta sean menores se dotara de una bateria para hombres y
otra para mujeres por cada piso.

C. usa RECREACI6N Y PARQUES. Se aplicaran a este U8-")las condlcionep. int1icadas en el articulo
161 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito del Di:::.:ri";i :·t\ii~t!\·c.',>d;J1fc'i 0 tlis,.:Jrico de Santa
Marta.

D. usa 1NSTITUCIONAL. Se aplicaran a este uso las conrji\:;vf1(~S I{ ,:i;)6it.'.~:;:"'r. '::dicadas e,l el
articulo 151 del Plan de Ordenamiento T~rritorial CuI C:a,lIlo cld CIslfitoiurlsu(;O. ':lI;;llral €; Historic·)
de Santa Marta. ~. .

COEXISTENCIA DE USOS
Se establece como uso principal para este sector el uso de vivienda el cual no tendril restricciones en ri
cuanto a porcentajes ni ubicaci6n. EI uso oomplementario al usa de vivienda en un mismo inmueble IJ...
sera: . ~
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3. Uso institucional, los c1asificados en el articulo 151 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Turistico, Cultural e Hist6nco de Santa Marta con las restricciones hechas en la Secci6n III del
Capitulo I del Titulo VI del presente decreto.

NOTA: . EI uso de comercio padra ser complementario al uso de oficinas siempre que sa establezca
en los primeros pisos y que estas ultimas se establezcan en pisos superiores, siempre y cuando
conformen un inmueble con un unico folio de matricula inmobiliaria.

A. TRATAMIENTOS URBANisTICOS. Los tratamientos orit),lian ICis tnteiV",IC;0r:m; t::L1€:l sa pu~dc:1
realizar en el territorio, y las edificaciones, mpdia~t8 ~:)~puest88 d:~eie.lciad;.!,: ,]a;~; c2da condicion
existente, como resultado de la valoraci6n de las caracterist:~as fk!cas d6 G::Ida~o,1ay su funci6n en e:
modele territorial. Para el efeeto, se establecen tres tipr~ de tr"t:~~~ip.r:!:.'J,:> r(J('3C'dr Ilfbanlsticc,;
Conservacion, rehabilitacion y renovaci6n. Cada tratanllenlG 56 Ci,::llc'ltn areas ri':'ilil:~aJas dentro del
Centro Hist6rico y su area de influencia. La asignacioll exacta de cada araB de tratamiento se
encuentra identificada en el Plano P-QS a escala 1:2:500 que hace parte integral de la presente Acta.

B. DEFINICION DEL TRATAMIENTO URBANisTICO DE CONSERVACION. EI tratamiento de
conservaci6n tiene par objeto proteger el patrimonio construido del centro historico, para asegurar
tanto la preservacion de la arquiteetura como del trazado de calles y carreras asi como la
paramentacion, volumetria alturas y usos compatibles. Sa asigna a la zona en la cual existe la mayor
concentraci6n de inmuebles catalog ados.

C. NORMAS GENERALES PAAA EL TRATAMIENTO URBANisTICO DE CONSERVACION. Parael
manejo de los inmuebles Iocalizados dentro de la zona de tratamiento de conservacion, se deben tener
en cuenta las siguientes disposiciones:

Las intervenciones en los inmuebles pertenecientes al tratamiento de conservacion, se regiran par
10dispuesto en la Ficha Normativa Individual de los edificios asi catalogados.

En los sectores localizados dentro del tratamiento de CCfi&eroJaclcrl,"I) f'e permite la subdivision
predial. La (mica subdivision permitida sera por el regimen de j:.:op1tJda-.' hcri~(In,t~1

En los sectores /ocalizados dentro del tratamientu do ~nscr';':l.A(,L ~ IJ'-', il';:\:;1el englobe de los
, predios con las determinaciones establecida:; per I:' rlorma e&f.:-~·I.~C3~esig;-;3[,a par;;l cada l530{Oi

normativo.
• En los inmuebles loealizad~ntrO~del tratGmib, no (ja ,;o;lservacion no s,; (~C:'jierE1piC!f1tear
estacionamientos adicionales a los planteados originalmen~e en la ~jitl~dc!6:-:.

D. DEFINICION DEL TRATAMIENTO URBANisTICO DE REHABILITACION. EI tratamiento de
rehabilitacion tiene par objeto la reeuperacion de un sector urbano, mediante obras y modificaciones
que, sin desvirtuar sus condiciones originates, urbanas y arquitectonicas, majoren sus cualida~s
funcionales, esteticas, estructurales, de habitabilidad 0 de confort. La rehabilitaci6n puede inCfuir
acciones tales como programas amplios de rehabilitaci6n urbana, recuperaci6n 0 mejora de los
espacios ptiblicos y dotaci6n de equipamiento urbano necesario.



E. NORMAS GENERALES PAAA EL TRATAMIENTO ',J;18AN1ST~J Dc kE:HAolU-:-.\CI6r'J. PalC1el
manejo de los inmuebles localizados dentro de la zona de tratamien1vJ,? rehab:lituJicr., se deben tener
en cuenta las siguientes disposiciones:

Las intervenciones en los inmuebles pertenecientes al tratamiento de rehabilitaci6n, se regii"an por
la norma especifica designada para cada sector normativo.

En los sectores localizados dentro del tratamiento de rehabilitaci6n, no se permite la subdivision
predial.

F. DEFINICION DEL TRATAMIENTO URBANisTICO DE RENOVACION. EI tratamiento de renovaci6n
tiene por objeto la transformaci6n de las zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de
subutilizaci6n de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo su potencial de
desarrollo, conservandola traza urbana existente. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes
situaciones: 1). Deterioro ambiental, fisico, 0 social; conflicto funcional interno 0 con el sector
inmediato. 2). Desarticulado de la estructura urbana

G. NORMAS GENERALES PAAA EL TRATAMIENTO URBAN!STICQ DE RENOVACION. Para el
manejo de los inmuebles Iocalizados dentro de la zona de tratamiento de r3novaci(~n,sa deben tener
en cuenta las siguientes disposiciones:

EI aumento en altura de los inmuebles perieneCler.~633; tL.1lClmiel,;/. OR ~6-!O\fC!ci;)n, no podra
sobrepasar la altura maxima permitida en el sector normatj'"u.

En los sectores localizados dentro del tratamiento de renovcici:-;l sa perrr;lt.o3; englobe de los
predios, permitiendo integrar aI nuevo proyecto el inmueble preexistente catalogado con caracteristicas
tipologicas tradicionales alteradas.

En los sectores de renovaci6n urbana sa transferira al Distrito a titulo de cesion publica obligatoria
el mismo porcentaje que sa establece para nuevos desarrollos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

A. SECTORIZACION URBANISTICA. EI area objeto del presente Plan Parcial se reglamenta en siete
sectores de Normativa. Estas zonas, por sus caracteristicas sa encontraran sujetas a condiciones
similares respecto a usos de suelo y las normas de edificacion aplicables. Para el efecto, sa
establecen las siguientes zonas de norma:



NOTA: La delimitaci6n de las sectores normativos se encuentra identificada en el Plano P - 7/0fJ,
denominado "Sectores de. Norma" a escala 1:2 500 que hace parte integral de la presente acta.

A. LiMITES. Corresponde al sector del b0~ds Jrba(~~ A.veniia 'ie~Farrocarril, ;;-.; lliv.3liza al esf.e rlei
area objeto del presente plan parcial con los siguientes Hrrtites:

AI Norte, costado sur Avenida Del Ferrocarril entre carreral y colle ~~>~,y cosl:1('" norie de la Avenida
del Ferrocarril entre carrera 1 y carrera sexta; al Sur, borde sur de la calle 22 entre la carrera 5 y la
Avenida Del Ferrocarril; al Este, borde este de la Av. Del Ferrocarril entre calles 12 y 22 y borde oeste
de la Avenida del Ferrocarril entre calle 15 y la calle 22; y al Oeste, la carrera 8 entre las calles 15 y 22,
Y la carrera 7 entre la calle 11 y la calle 15.

NOTA: La delimitaci6n exacta de este sector se encuentra identificada en el Plano P - 07, denominado
"SECTORES DE NORMA" a escala 1:2000, que hace parte integral del presente decreta.

B. CONFORMACION DE MANZANAS. EI sector comprende las manzanas 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96,
97,103,110,118,131,135,136,151,156,157,172,176,193, 195y 196.

C. USOS PERMITIDOS.

1. Se establece como uso principal para este sector el de vivienda el cual no tendra restricciones en
cuanto a porcentajes ni ubicaci6n.

D. USOS COMPLEMENTARIOS. Los usos complementarios al uso de vivienda sera el institucional
con las restricciones hechas en la presente acta y el uso de Recreaci6n y Parques.

E. OCUPACIDN DEL SUELO. Se permite como ocupaci6n maxima del suelo un ochenta pOI' ciento
(80%) del area de terreno. OK

F. ALTURA MAxIMA. Para obra nueva se permite una altura maxima de seis (6) pisos equivalentes a
16.2 metros lineales. Se toma como promedio de altura 2.7 metros lineales de piso a piso .

.,...~

Para la obra existente se permit~umento en la altura de dos (2) pisos mas sin sobrepasarla altura
maxima permitida en el sector de seis (6) pisos.

NOTA: Este aumento en altura se permite sOlo en aquellos casos en que la cubierta no constituye
tipologia. En ese caso la cubierta debera preservarse hacia la fachada.

G. INDICE DE CON8TRUCCIDN NETO. 813permite un cvef •.:.:er.l.6 ~Mx,tnt:' Ii") :'.: !7)(J:'-'OS cuadrado3
de construccl6n pol' metro cuadrado d'oiterreno. ."'.4.~'

"'.;'



H. ENGLOBE MAxiMO. Se permitira englobes 0 agregaciones de predios hasta una superficie maxima
de una manzana, no obstante 10 cual las edificaciones a construir en los terrenos resultantes dl3estos
predios englobados deberan cumplir con 10 indicado con 10 indicado para obra nueva en el presente
decreto.

AI Norte calle 13 entre carreras 1 y oorde oeste de la CNrsra 5 y 1,;;' j: t:r Ct i" di .311r, Calle 16 entre
carreras 1 y borde oeste de la carrera 5 (incluyen~o :3 Caiedl C:~ 'J :,;:,] ~!aza) y Jl horde este de !a
carrera 5 y carrera 8; al Este, carrera 7 entre calles 13 y 15 Y C:3I!Gfa: sr:ire (;'·.::8:> 101 10; Yat oedle.
con la carrera 1 entre calles 13 y 16.

NOTA: La delimitacion exacta de este sector se encuentra identificada en el Plano P - 07, denominado
'SECTORES DE NORMA" a escala 1:2000, que hace parte integral del presente decreto.

B. CONFORMACION DE MANZANAS. EI sector comprende las manzanas 150, 149, 137, 130, 161,
127, 140, 146, 145, 141, 126, 125, 142, 143, 144; Y las manzanas 129. 138, 148, 147, 139, Y 128
exceptuando los predios con frente sobre la Carrera Quinta.

D. USOS COMPLEMENTARIOS. Los usos complementarios seran el comercio de cobertura local y
nivellocal, compatibles con la actividad institucional; uso de ofi~ina8 y R('creac:on y parques.

E. OCUPACION DE SUELO. Se permite como ocupaci6n :r.axana (~elsue!" Wl 0dlrlnta por ciemo
(80%) del area de terreno.

F. ALTURA MAxIMA Para obra nueva se permite :m al:lTJ mil~Hrd ~Q 01o::1lJ(. ~ lJ .);S~('eql:halliln~.;£.l
10.8 metros lineales. Se toma como promedio de altura 2.7 :r.etros lin':"j\hs de ni~, 8 PI:)\). .

Para la obra existente sa-permite un ~umento en la altura de dos (2) pisos mas sin sobrepasar la altura
maxima permitida en el sector de cuatro (4) pisos.

NOTA: Este aumento en altura se permiti.ra sOlo en aquellos casos en que la cubierta no constituye
tipologia. En ese caso debera pr~arse hacia la fachada.

G. iNDICE DE CONSTRUCCION NETO. Se permite un coeficiente maximo de dos punto siete (2.7)
metros cuadrados de con~truccion por metro cuadrado de terreno.

H. ENGLOBE MAxiMO. Se permitirs englobes 0 agregaciones de predios hasta una superficie maxjWa
de una manzana, no obstante 10 cuallas edificaciones a construir en los terrenos resultantes de estes
predios englobadas debersn cumplir con 10 con 10 indicado para obra nueva en el presente decreto.



A. LiMITES. Corresponde aI sector comerdal de ia ';)arrera Quinic', sa determij,,: co" los siguient~~
Iimites:

AI Norte, carrera 5 con calle 10; aI Sur, carrera 5 con calle 21; al Est£-, borde e~l.., de fa carrera 5 entre
calle 10 y borde norte de la calle 22; y al Oeste, con el borde oeste de ia carrera 5 entre calle 10 y
borde norte de la calle 22.

NOTA: La delimitaci6n exacta de este sector se encuentra identificada en el Plano P - 07, denominado
·SECTORES DE NORMA" a escala 1:2000, que hace parte integral del presente decreto.

B. CONFORMACI6N DE MANZANAS. EI sector comprende los predios con frente sobre la Carrera
Quinta de las manzanas 101,102, 107, 108, 120, 121, 128, 129, 138, 139, 147, 148, 160, 161, 168,
169, 180, 181, 188, 189, 201,202; y los predios esquineros con frente sobre la Carrera Quinta y la
calle 21 de las manzanas 210 y 211.

D. USOS COMPLEMENTARIOS. Los usos comp!emental'ios sefar.: ;.It>tituciol," , (If.! inffuencia local,
institucional de influencia zonal y el uso de oficinas &e per'Tlite corl'U coml-'k~mei1;o al Li30 de vivierldas,
siempre que se establezca en primeros pisos y como complvmem0 ~~iuse ;i· (;Vi"lei ...:i0~iemrre tlUfl SB

establezca en los pisos superiores, siempre y cuando confJrmei: un inmueble 00;, L~l~nico folio de
matricula inmobiliaria.

E. OCUPACI6N DEL SUELO. Sa permite como ocupaci6n maxima del suelo un ochenta por ciento
(80%) del area de terreno.

F. AI..TURA MAxiMA. Para obra nueva se permite una altura maxima de cinco (5) pisos equivalentes a
13.5 metros lineales. Sa ~qma como promedio de altura 2.7 metros lineales de piso a piso.

Para la obra existente se permite un aumento en la altura de dos (2) pisos mas sin sobrepasar la altura
maxima permitida en el sector de cinco (5) pisos.

NOTA: Este aumento en altura se permitira salo en aquellos casos en que la cubierta no constituye
tipologia. En ese caso debera pr~arse hacia la fachada.

G. iNDICE DE CONSTRUCCI6N NETO. Se permite un coeficiente maximo de tres punto cinco (3.5)
metros cuadrados de construcci6n por metro cuadrado de terreno.

H. ENGLOBE MAxIMO. Se permitira englobes 0 agregacic'les de p~"'d~jsnaSk.II:.~ &iJjJerficie m8x~a
de una manzana, no obstante 10 cuallas edificacionE:;> a cum;trul; 0:1 jus ~0rren'S ,'est'it2~tee de (Isles
predios englobados debersn oumpJir con 10 con 10 indicado ~'ara (lara ;-;',';l"a ~m) j.:;l;:;bG .• ~.~decreto.



A. LiMITES. Denominado San Miguel, este sector Sf lo~allza al G..!,·0.;te del a~n2 objate del pre£'efiJEl
plan parcial y se determina con los siguientes Iimites:

AI Norte, con la calle 10 entre borde este de la carrera 5 y carrera;: y ;~ calle 1~ I;.:-:lle la carrera 6 y 7;
al Sur, con el borde norle de la calle 22 entre borde este de la carrera 7 y la carrera 8; al Este, la
carrera 7 entre calles 11 y 13 y la carrera 8 entre calles 16 y 22; y al Oeste, el borde este de la carrera
5 entre calles 10 y 13 Y entre calles 16 y borde norte de la calle 21.

NOTA: La delimitaci6n exacta de este sector se encuentra idenfificada en el Plano P - 07, denominado
·SECTORES DE NORMA" a escala 1:2000, que hace parte integral del presente decreto.

CONFORMACI6N DE MANZANAS. EI sector comprende las manzanas 102, 108, 120, 160, 169, 180 Y
201 exceptuando los predios con frente sobre la carrera Quinta; 109, 119, 158, 171, 177, 178, 191,
192, 197, 198, 199, 159; los predios con frente sabre la calle 21 correspondientes alas manzanas 170,
179, 190,200 y 212; y los predios con frente sobre la calle 21 exceptuando el esquinero con frente ala
carrera quinta correspondiente a la manzana 211.

C. USOS COMPLEMENTARIOS. Se e£~abit:;C6 G.)mo ilW p~il"ir;ii-';-li Dara e~\,: ~;(;;Cl0rel USIJ de
viviendas el cual no tendra restricciones en cuanto a porCtlntaje: Iii ub:Gac;(;~.

Los usos complementarios al uso de vivienda seran el comerdo -:.:' ~obertl \0·8 :osal. illsfitucional de
influencia local y recreaci6n y parques.

NOTA: Se permite la instalaci6n y permanencia en sifio del Cementerio San Miguel el cual se clasifica
segun el articulo 151 del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito del Distrito Turistico, Cultural e
Hist6rico de Santa Marta como de caracter 0 influencia Distrital.

D. OCUPACI6N DEL SUELO. Se permite como ocupaci6n maxima del suelo un ochenta por ciento
(80%) del area de terreno.

E. ALTURA MAxiMA Para obra nueva se permite una altura maxima de tres (3) pisos equivalentes a
8.1 metros lineales. Sa toma como promedio de altura 2.7 metros lineales de piso a piso.

Para la obra existente se permit~ft'aumento en la altura de un (1) piso mas sin sobrepasar la altura
maxima permitida en el se.ctor de tres (3) pisos.

NOTA: Este aumento en altura se permitira solo en aque/lo~ caroB en qU'7 ;0 OJo1erla no constituye
tipologia. En ese caso debera preservarse hacia la fachadc.. -F. iNDICE DE CONSTRUCCl6N NETO. Sa permite un co6ficieni0 rn~1(ir.it;. Of' i r:"leiTus cuadrados de
construcci6n par metro cuadrado de terreno.



G. ENGLOBE MAxiMO. Se permitira englobes 0 agregaciones de predios hasta una superficie
maxima de una manzana, no obstante 10 cual las edificaciones a construir en los terrenos resultantes
de estos predios englobados deberan cumplir con 10 con I~ indicado !"ar2 ,::,bra nueva en el presente
decreto.

A. LiMITES. Este sector se Jocaliza en eJ sur - oeste del afea oojetJ del prest',-,tG pian parcial y se
determina con Jos siguientes Iimites:

AI Norte, con la calle 10 entre carrera 2 y borde oeste de la carrera 5; al Sur, con el borde sur de la
calle 21 entre carreras 2 y borde oeste de la carrera 5; al Este, borde oeste de la carrera 5 entre calles
10 y 13 Y entre calle 17 y borde sur de la calle 21; y aI Oeste, con la carrera 2 entre calles 10 y 13 Y
entre calles 16 y borde sur de la calle 21.

Dentro de este sector se incluye la Subzona Parque Santander, que comprende los predios localizados
sobre el borde del parque de Los Novios 0 Parque Santander.

NOTA: . La delimitaci6n exacta de este sector se encuentra identificada en el Plano P - 07,
denominado ·SECTORES DE NORMA" a escala 1:2000, que hace parte integral del presente decreto.

B. CONFORMACI6N DE MANZANAS. EI sector comprende las manzanas 99, 105, 123, 100, 106,
122, 163, 162, 166, 167, 182, 183, 185, 186, 187, 203, 204, 205; los oredios de las manzanas 101,
107,121,168,181, 188y 202 exceptuando los que poseen frente sobre 1& .:ar.'bi'; Q:linta; Los predios
con frente sobre la calle 21 de Jas manzanas 208 y 209; y la mGinzana ~10 :vS r:>rc.ciiOti(~In frente sobre
la calle 21 exceptuando el esquinero oon frente a la r.arrera uuintd.

D. USOS COMPLEMENTARIOS. Se establece como uso principal para aste sector el uso de
viviendas el cual no tendra restricciones en cuanto a porcentajes ni ubicaci6n.

Los usos complernentariosal uso de vivienda seran el comercio de cobertura local y de cobertura
zonal y nivel general; institucional de influencia zonal; oficinas y servicios turisticos; Hostales y
Alojamientos turisticos .

. E. OCUPACI6N DEL SUELO. Se permite como ocupaci6n maxima del suelo un ochenta po~ciento
(80%) del area de terreno.

. '~',,--'
F. ALTURA MAXIMA. Para obra nueva se per mite una altura maxima de tres (3) pisos equivalentes a
8.1 metros lineales. Sa toma como promedio de altura 2.7 metros lineales de piso a piso.

Para la obra existente se permite un aumento en la altura de un (1) piso mas sin sobrepasar Ja altura
maxima permitida en el sector de tres (3) pisos. ~

En la Subzona Parque Santander: Para obra :1ueva sa ;>erillite u:-~"<.j~:Jr':lmaxim,. de c~atrc (4) piscs
equivalentes a 10.8 metros lineales. Se toma como prome,~io it':' alt.~,], 'i '/ I'I~o.:'r;:'2 li0~,3!es de piso 3



pisa. Para la obra existente se permite un aumento en la altura de un (1) pisa mas sin sabrepasar la
altura maxima permitida en el sector de cuatro (4) pisas.

NOTA: Este aumento en altura se permitira solo en aquellos uases er, quo l~ CJI)ib(1::. no constituv~
tipologia. En ese caso debera preservarse haciClla faGh::!'::!':.! .

. ~,

G. INDICE DE CONSTRUCCI6N NETO. Se permite un cc·j~ci~rt0=-/l~X;~,;::'',~A/; mdrv", cuarlrados de
construcci6n por metros cuadrado de terreno.

En la Subzona Parque Santander se permite un coeficiente maximo de 2,7 metros cuadrados de
construcci6n por metros cuadrado de terreno.

H. ENGLOBE MAxiMO. Se permitira englobes 0 agregaciones de predios hasta una superficie maxima
de una manzana, no obstante 10cuallas edificaciones a construir en los terrenos resultantes de estos
predios englobados deberan cumpJir con 10con 10indicado para obra nueva en el presente decreto.

En la Subzona Parque Santander se permitiran englobes 0 agregaciones de predios hasta una
superficie maxima de una manzana, no obstante 10 cual las edificaciones a construir en los terrenos
resultantes de estos predios englobados deberan cumplir con 10con 10indicado para obra nueva en el
presente decreto.

A. LiMITES. Este sector se Iocaliza aI sur del area objeto del pmoo:lte pt<ln :,zrd8! 'f Be determina con
los siguientes Iimites:

AI Norte, con el borde norte de la calle 22 ent3 cafre~o;;; :2y 5; ,l ';'j., ~0r el h'.(',c, sur lit:) !3cal::: 22
entre carreras 1y 5; al Este,la calle 22 con carrera 5; yal Oest(j; l;un ::: c;:IIII:'~. ::':,' ':•.:f'-';lra 1.

NOTA: . La delimitaci6n exacta de aste sector se encuentr., idG~~fiG~'(/cl'::11 e! OJ''::,,.,: F - 07,
denominado ·SECTORES DE NORMA" a escala 1:2000, que hace parte integral del presente decreto.

B. CONFORMACI6N DE MANZANAS. EI sector esta conformado por los predios con frente sabre la
calle 22 de las manzanas 207, 208. 209 y 210; y los predios con frente sabre el borde sur de la calle 22
ubicados en las manzanas 1,2, 3.4 y 5

1. Usa Residencial en todos los pisas.

2. Usas Comerciales: Comercio ?bertura local y comercio de cobertura zonal y nivel general.

D. USOS COMPLEMENTARIOS. Se establece como usa principal para este sector el usa de viviendas
el cual no tendra restricciones en cuanto a porcentajes ni ubicaci6n.

EI usa oficina sa permite como complemento al usa de vi\llendas. 'Jierr:~~f' fjue £~ establezcC! JP
primeros pisos y como complemento al usa de comercic ~GmprE-' ItU~' ~~ ~•..'tnhk~l.ii1en los ~isvs ~.
superiores, siempre y cuando oonformen U:". im,lu;;loL:.' mn U:1 ur.lc\'" ~"I;ode mClII';(0ici ;n;llo~i1iariay 91 ~
usa Institucional de inftuencia Distrital. ,,!



E. OCUPACI6N DEL SUELO. Se permite en todo el sector una ocupaci6n maxima del suelo de un
setenta por ciento (70%) del area de terreno. .

F. ALTURA MAxiMA. P~ obra nueva se per mite una altura maxima de cinco (5) pisos equivalentes a
13.5 metros lineales. Se toma como promedio de altura 2.7 metros lineales de piso a piso.

Para la obra existente se permite un aumento en la altura de dos (2) pisos r'lR3 sin ;:>sbrepasClIla altura
maxima permitida en el sector de 5 pisos.

NOTA: . Este aumento en altura se permitira solo Em aqt.:s::os ca~0B 0n qi!e I~;;'JL'i)jf111ano oonstituy€l
tipologia. En ese caso debera preservarse hacia la fachad8.

G. INDICE DE CONSTRUCCI6N NETO. Se permite un coeficlente mdxirno de tres (3) metros
cuadrados de construcci6n por metro cuadrado de terreno.

H. ENGLOBE MAxIMO. Se permitira englobes 0 agregaciones de predios hasta una superficie maxima
de una manzana, no obstante 10cual las edificaciones a construir en los terrenos resultantes de estos
predios englobados deberan cumplir con 10 con 10 indicado para obra nueva en el presente decreto.

A. LlMITES. Este sector se localiza al oeste del area en estudio y se determina con los siguientes
Iimites:

AI Norte, con la calle 10 entre carreras 1 y 2; al Sur, con la calle 22 entre carreras 1 y 2; al Este la
carrera 2 entre calle 10 y 13 entre calles 16 y 22; Y al Oeste, con la carrera 1 entre calle 10 y 13 Y entre
calles 16 y 22.

NOTA: La delimitacion exacta de este sector se encueIltra ;janti~odd.-\ c.; el t"'kV, ,-' - Di, danombado
·SECTORES DE NORMA" a escala 1:2000, qt;3 hac6 pdrle integr.:~ :)01p·-3sen:·~ [:L;l,:

B. CONFORMACI6N DE MANZANAS. EI sector esta iX-lllorrncdo :);)r las manzan",: ~~•.•, 104, 124, 164,
165, 184 y 206.

C. USOS PERMITIDOS.

2. Uso Comercial de cobertura zonal y niveJ general.,..

D. USOS COMPLEMENTARIOS:'S:establece como uso principal para este sector el uso de Servicios
Turisticos.

••E. OCUPACI6N DEL SuELO. Sa permite como ocupacion maxima del suelo setenta por ciento (70%)
del area de terreno.



F. ALTURA MAxiMA. Para obra nueva se permite una altura maxima de seis (6) pisos equivalentes a
16.2 metros lineales. sa toma como promedio de altura 2.7 metros lineales de piso a piso .

. ~,

Para la obra existente se permite un aumento en la altura de dos {2} pisos mas sin sobrepasar la altura
maxima permitida en el sector de seis (6) pisos. .

NOTA: Este aumento en altura sepermitira solo en aquellos casos en que la cubierta no constituye
tipologia. En ese caso debera preservarse hacia la fachada.

G. iNDICE DE CONSTRl,JCCION NETO. Sa permite un t;0efi,".; 31.t8 m;1x,rr.C' f;~ ~.5 r'1t't os cuadrCldoc
de construcci6n par metro cuadrado de terreno

H. ENGLOBE MAxiMO. Se permitira englobes 0 agregacion'?s 0t) pre::..:·£'n;;.;.(. '1~~C~5(1; .;~rficie max;ma
de una manzana, no obstante 10 cuallas edificaciones ..1c~ns~ llir en /os t~rrenos ; ibUI!?ntes de estes
predios englobados deberan cumplir con 10 con 10 indicado par a vbi'~ t'Jt:dV<:l~;; t.,; :--,e$nte decreto.

A. OBRA NUEVA. Se considera obra nueva toda aquella que se realiza sobre lotes sin construir; las
que se proyectan simultaneamente con un proyecto de demolici6n de una edificaci6n existente, y las
obras en edificios en los ouales sa conservan algunos elementos arquitect6nicos, que no sean
condicionantes sustanciales a la nueva construcci6n.

Las obras de edificaci6n deben cumplir con las condiciones definidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial y las demas adoptadas en el presente decreto, con las restricciones que sa establecen en el
presente Capitulo.

CONDICIONES DE SITUACION Y FORMA DE LOS EDIFIC;C~

ALiNEAMIENTOS Y RASANTES

A. ALINEAMIENTO PARA OBRA NUEVA La presct'Jte '~8td define- ;i..•• ci;f6~t;lli.:.: ui~'::'mier,tl)s qU-:l 3V
aplicarim para obra nueva y, enlos casos indicados, paca t1dificlo!: \: j(i~tentef' : 0':' alineamientos sa
clasifican en:

. 1. Alineamientos de frente
2. Retiros laterales
3. Retiros posteriores ~.

B. ALINEAMIENTOS DE FRENTE PARA EDIFICIOS EXISTENTES. Las edificaciones eXi$tentes
mantendran sus alineamientos. Se exceptua de esta consideracion los edificios clasificados como
incompatibles con el contexto urbano.

C. ALINEAMIENTOS DE FRENTE PARA OBRA NUEVA. Los alineamientos de frente para obra nu;a
se definen por la linea de edificaoi6n segun plano de ejes viales y Iineas de oonstruccion. En ningun
oaso una obra nueva podra sobrepasar la linea de construcci6n actual.



D. TIPOS DE ALINEAMIENTO. La presente norma define los siguientes tipos de alineamiento con las
condiciones que se indican para cada uno de ellos.

1. AJineamiento continuo sin antejardin: EI alineamiento continuo sin antejardines se define cemo la
norma general a aplicar alCentro HistOrico del Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta.
Se exceptuan de esta disposici6n los a1ineamientos que se produzcan en las vias de sectores de
renovacion urbana en los cuales sa aplicara el alineamiento continuo 00n 2!1t~jardin obligatorio sagun
se indica en el siguiente numeral.

En este tipo de alineamiento sa consider? de obl:r"l~vi;v('umpfi;;\;...,n:o la c(;:I!·.'u:~.Jd del par.o rle
fachada respecto alas edificaciones colindantes, en las GuS rw .1f.:rc~ ph~l'lt?~; C,XTiOn~inimo de !as
nuevas construcciones.

2. Alineamiento continuo con antejardin obligatorio: De cinco (5) metros a ambos lados de calle 39,
entre carreras 46 y SO. Se exceptuan de este antejardin los inmuebles de esquina, en los que la linea
de edificacion corresponde a la linea de propiedad.

3. Alineamiento de esquina: Para todas los proyectos de obra nueva que se emplacen en esquinas
conformadas por dos ejes viales, deberan conformar un ochavo en 450 de un minimo de cinco (5)
metros de longitud. Este ochavo sera obligatorio sOlo el primer piso, con una altura minima de 3.5
metros.

E. RASANTES. En general Se considerara como rasante oficial el nivel actual existente en las aceras
de las vias consolidadas, salvo safialamiento contrario que exista en el Plano de Manzana Catastral.

F. TIPOS DE RETIRO. La presente norma define los siguientes tipos de retiros con las condiciones
que se indican para cada uno de ellos.

a) Laterales con vano en Obra Nueva. Los inmuebles a ccii1slruir der·:;l':'." aeJ8: ':l' ~eT;roobligator!o de
dos (2) metros, en los retiros laterales para aquellc:; mums l':Onv" .• ,:.

b) Laterales sin vane en Obra Nueva. Los dos primero3 piros d8 las conslruccIO;,t:t; l;;,;evas, q~e no
tengan vanos en sus muros de deslinde, deberan adosars') cbiigallr:aJllent6 .:II ;i,.llt~de la propiedad,
en un largo maximo equivalente al cuarenta per ciento (40%) del deslinde comun. Para los pisos
superiores sa considerara un adosamiento optativo con una altura maxima igual al volumen contiguo y
un largo maximo de un cuarenta por ciento (40 %) del deslinde comun. En los pisos superiores al
segundo piso, de no optarsa por el adosamiento, las fachadas laterales sin vano deberan guardar un
retiro igual al de fachadas con vanos.

..-:"1"

a. Posteriores con Vano~ los muros con vanos de las nuevas obras deberc'm respetar un retiro en su
deslinde posterior de tres metros minimo.

b. Posteriores sin Vano, los muros sin vanos de las nuevas obras podran adosarse al deslinde
posterior en toda la altura de la construcci6n permitida



G. EDIFICACIONES EXISTENTES. Los edificios catalogados como monumentales y con
caracteristicas arquitect6nicas representativas mantendran los muros de deslinde latera/es en sus
condiciones originales, para 10 cuaJ se regiran por las fichas de normativa individual. Para aquellos
casos dentro de estas categorias en los cuales se permitan las ampliacion~s de edificios existentes 0
nuevas construcciones aJ interior de los predios,estas serall c~mGic!erflla~1'",211<,1 H:j,jIOS :'ilerales ccm{'
obra nueva.

A. RITMOS DE ALTURAS. Para la aplicaci6n de alturas er.lotc~ re,,'Jll~':tesrl~ ::; Jgi&gaci6n de varios
lotes edificables, las obras de edificaci6n deberan armonizarse con el ribno de las fachadas
construidas en edificaciones tipol6gicamente diferenciadas, y conforme alas dimensiones de frente de
lote tipico de la manzana en la que se encuentre localizado. En este caso, cada edificaci6n debera
cumplir con las disposiciones establecidas en el sector.

A cada altura maxima, fijada en unidades metricas, corresponde un numero maximo de plantas. Estas
dos constantes, altura en unidades metricas y numero de plantas, deberim cumplirse conjuntamente.
En los casos de edificaciones, el numero de plantas sera la resultante de aplicar la altura maxima
permitida en el sector, dividida por la altura tipol6gica del inmueb/e.

1- La cubierta del edificio, con pendiente para cualquiera de sus faldones y cuya linea de cumbrera
no podra superar en ningun caso en mas de dos (2) metros la cota de la cara superior de proyecci6n
de la losa de entrepiso de ultima planta.

2- Los petos de barandillas de fachadas, cuya altura max;l"1~no ~){)()r8 ~nhrAl)aS",r :.,» dento vi:li.:ic
(120) centimetros, medidos desde la cota de ac~bad(' at::! IGI a-o:ote-3.

3- Los cerramientos de separaci6n entre azotear" qu~ kmdra;\ ·.C.• c;'(",r", '~':\,::r'8 ,\:; ;:;:Oi'tO'1e;"t.;.'
(120) centimetros si son opacos, y de ciento ochentGi (180j C'{l;metro~);, ::M) enrejados 0
transparentes, medidos siempre desde la cota de acabado de la azotea.

4- Las chimeneas de ventilacion 0 de evacuacion de humos, calefacci6n, acondicionamiento de aire,
aparatos para captaci6n de energia lote, antenas y demas elementos tecnicos, tanques de
a/macenamiento de agua para las viviendas. Todos estos elementos podran ser instalados siempre y
cuando se localicen fuera del angulo de visi6n desde la calle y convenientemente protegidos

5- Los remates de la edificaci6n, con caracter exclusivamente decorativo siempre que no sobrepasen
una altura maxima de 110 centimetros medidos desde la cota de acabado de loza

6- Los cuerpos corresPQndien~-cajas de escaleras y ascensores que permitan el acceso alas
azoteas planas transitabfes, conforme alas determinaciones establecidas, en su casa, por las
calificaciones del presente Plan Parcial.

B. ALTURAS EN PREDIOS CON FACHADAS A DIFERENTES CALLES, En e! caso de predios con
fachadas a dos calles, primara la altura maxima permitida de la via prirclDdi, oro!onuimdose e1ta ~
altura en 1/3 de la fachada hacia la oira calle, dando cumpliml6ilto ~ io (JiSDlitlotu C:ll ei ?:':;cuio antor:~~. .-!..~,

~



A AL TURA L1BRE. Sa considerara como altura Iibre minima ~3rJ e! C~mtr('his,(,r!c(' 2 70 metros OOf.
las excepciones siguientes segun los LfSOS:

1. Uso residencial: 2,50 metros
2. Usos Comerciales: 3,5 metros

NOTA: En los casos de edificaciones existentes la altura libre se regirc:i por la altura tipologica del
inmueble.

B. SOTANOS Y SEMISOTANOS. La altura libre de los s6tanos y semisotanos no sera inferior en
ningun caso a dos metros veinte centimetros (2.20 m), medidos en cualquiera de sus puntos,
incluyendo todos los elementos que pudieran descolgarse de la cara inferior de las proyecciones de la
losa de entrepiso s de sus correspondientes techos.

En el Centro Historico podran incorporarse tantos sotanos como permita el terreno siempre y cuando
se tomen las medidas necesarias, avaJadas por un estudio de suelos, que aseguren la estabilidad de
las edificaciones colindantes.

C. SEMISOTANOS. Dentro del peri metro del Centro Historico podran incorporarse semis6tanos
siempre y cuando no sean utilizados como vivienda, comercios, oficinas y lug ares de atencion a
publico. Para otros usosdeberan cumplir con la normativa aplicable a cada UIl0 ut: ellos.

D. ENTREPLANTAS 0 MEZANINES. Se podran reaHzar entrepia!1t2~ p~ ~~: ~iOi~~::So::i.lasque no so
destinen a uso de vivienda, siempre que 126 colldicic,1er. d,'I :a a:ti.'r~'~()nlas q'.18 ,:iClldS plantas bajas
cuenten permitan disponer una altura Iibre por encima ae la c:-VE'.pbltP. J::. 'j',S. iC.,t0S vfJinte (~":2tt)
centimetros, y la zona inferior cumpla con las deter:nilr{.i0na~ ,:J;.~d;.ufa !Jufu ,:,;;';'1;;; :';;;tdLiEcida~ tJ(J~

el presente decreto.

NOTA: 1. La superficie de entreplanta no podra ocupar mas del setenta por ciento (70%) de la
superficie de la planta baja, y debera retranquearse cuando menos un tercio (1/3) de la distancia
perpendicular a la fachada exterior del inmueble. En todo casa dicha entreplanta debera resolverse
mediante estructuras ligeras independientes de la estructura general del edificio, y que permitan su
desmontaje.

NOTA: 2. En los pisos superiores se podran realizar mezanines como parte del diselio de las nuevas
viviendas, siempre que cumplan con los parametros de altura libre minima y las condiciones de .
habitabilidad definidas por este decreto. ,~ .~

PATIOS DE OBRA NUEVA ~.

1- Patios de Ventilaci6n
2- Patios de Lucas
3- Patios comunes 0 Patios de manzanas



1- Ancho de patios. No podra reducirse el ancho minimo establecido para los patios mediante I~
presencia de cuerpos salientes 0 cualquier otro tipo de construcci6n.

2- Altura de Patios: Se considerara como altura maxima de !a edific3ci6n \,'~nculada aI patio (H), la
distancia entre el suelo acabado de dicho patio y el elemento de remats mt~ -lito v!fl/ulado al mismo,
tanto se trate de petos 0 barandil/as de azoteas, 0 cornisas U clieros dA e!f'mAIHOS t]flriSt"i.li:10s.

C. PATIOS DE VENTILACION. Toda construcci6n dG::>t:lr~,jr,por,"'r, !l'.lr:' fcjO:') s~~s espacios,
iluminaci6n y venti/aci6n naturales directas, a traves df' ?-"tiop Ll ,.,,;, b: ti:•.•0;~,:,r.:-i "ido ~1:nim0 j€1
patio adosado sera de tres metros (3.00m). Se dispondra :gual pdrf,',(ldos lof, ~/:')08d IJartir del nivel
del terreno. Para los patios no adosados (internos) ellado minimo sera de dos metros (2.00 m), pero
en ningun caso el area sera menor a nueve metros cuadrados (9.0 rrf), para edificaciones de hasta
cinco (5) pisos.

En edificaciones donde se utilicen vacios para la iluminaci6n 0 venti/aci6n de mas de una (1) unidad
de vivienda en el mismo nivel no se permitira la ubicaci6n de ventanas 0 elementos verticales a una
altura inferior a 1.80 metros sabre el nivel del piso respectivo. Se aceptaran ventanas que no esten
enfrentadas.

1- Para edificaciones de hasta 3 pisos. La dimension de cualquier lado del patio de ventilacion sera
igual 0 superior a doscientos (200) centimetros y tendra una superficie util igual 0 mayor a cuatro (4)
metros cuadrados.

2- Para edificaciones entre 3 y 6 Pisos. La dimension de cualquier lado Gd! pajo d8 'J8r1ti!acion sera
igual 0 superior a doscientos (200) centimetros y tendra una ~t:periic;a u~;:~~J~!\1 In.::.•for a sei$ !~J
metros cuadrados.

NOTA: EI espacio destinado a patio no podra tener nirgun I'PO ,:" c~/t'r:_o tiCj:,CJ ~ue impldC:' la
iluminacion y ventilacion.

D. PATIOS DE LUCES. Las dimensiones minimas de los patios de luces se ajustaran alas
condiciones que se indican:

1- Para edificaciones de hasta 3 pisos. La dimensi6n de cualquier lado del patio de ventilacion sera
igual 0 superior a cuatrocientos (400) centimetros y tendra una superficie util igual 0 mayor a veinte
(20) metros cuadrados. .~.

2- Para edificaciones entre 3 y §.£jsos:~(a dimensi6n de cualquier lado del patio de venti/acion sera
igual 0 superior a cuatrocientor(400) centimetros y tendra una superficie uti! igual 0 mayor a
veinticinco (25) metros cuadrados.

D. PATIOS COMUNES a PATIOS DE MANZANA. Los patios de manzana deberan cumplir las
siguientes condiciones de dimension:

1- Para edificaciones de hasta 3 pisos. La dimension de cualquier laco tjgl ~;1tiode ventilacion sera ,~£
igual 0 superior a qulnientos (SOD) centimetros y tendr.J. Ul:("; t,~'O!1.-:i';i;;' f'ijl il~i'f.;(' rr.:l:fO( a treintG ~
(30) metros cuadrados. ~oj



2- Para edificaciones entre 3 y 6 Pisos. La dimension de cualquier lade del patio de venti!acion sera
igual 0 superior a setecientos (700) centimetros y tendril una superficie uti! igual 0 mayor a cincuenli
(50) metros cuadrados.

E. ACCESO A LOS PATIOS. Cualesquiera que sea la naturaleza del patio, este debera contar con un
acceso que permita facilitar la obligada Iimpieza.

NOTA: Los patios de manzana deberan tener siempre acceso desde todos los portales 0 espacios
comunitarios que permiten el acceso alas viviendas que rodean al mismo. La cota de dichos patios de
manzana se situara como maximo a una distancia inferior a un metro treinta (1.30) centimetros por
encima de la cota de referencia, debiendo ademas cumplirse con la normativa vigente de accesibilidad.

F. CONSTRUCCIONES EN LOS PATIOS. No se autorizara ninguna construccion, ni obras de
ampliacion que ocupen los patios, cualquiera que sea su tipo. No se entenderan como tales las
dotaciones propias de mobiliario a disponer en los patios de. m"iizc:ii<i

G. CUBIERTAS DE LOS PATIOS. Podran cubrirse patios (J8Iucer: y}" ('~ ':::r:tii?'G;~:l WD claraboyas'l
lucernario translucidos resueltos sobre e::;iru(;[uras iig'3rr.'> (m;;p,s,q.;;/, siemult) que sa Dreve~ un
espacio perirnetrallibre que asegure la adecuada vGntilacroll C::t~b~rr;i..r:·:; "c'; oC':ti(·y ei e161T,E'mO
de cubrimiento. Los patios asi cubiertos no comput~ran 3 efectos do "'CUPc:CIOI i In c;dif:-::1bili~ad.

NOTA: . Queda expresamente prohibido cubrir los patios de luces ylo ventilacion mediante elementos
opacos, elementos tipo chapa galvanizada ylo plastificada y en general de cualquier material que
impida su correcto funcionamiento respecto a la funcion de i1uminar y ventilar.

A LOCALIZACION. Para los edificios de obra nueva los estacionamientos deberan localizQ~se al
interior del predio.

B. DIMENSIONAMIENTO DE GARAJES Y ESTACIONAMIENTOS. Los cupos de estacionamientos
deben tener las siguientes dimensiones minimas:

Para Viviendas, Oficinas, Comercio e instituciones
Estacionamiento para Minusvalidos

4.50m x 2.25m
La dimension minima es de
4.50m x 3.80m. (Tocto f1royecto debe plantear
un GUrJO por caciC'3G Cli!:'OS exlgidos en
cua'qu;ora l15 bs UsvG~.

En todo tipo de edificaci6n, la dis~a miruma entre COiU:TJ:i2Spda marhJbras ·"e.1jcuian-)s en zona dE:
estacionamientos sera de cuatro con cincuenta metros :A.50nl) ~;·.alinc ,.:,/n'> ~(: k::jJorg:ln fi ~~()";
cuando se trate de estacionamientos a goo se acepta, corne ,nininIV,:-'':':;o metr0~ ~5.GJlT;j.

EI ancho minima de acceso a los garajes situ ados al interior de los predios debe ser de cinco metros
(5m) para proyectos con mas de treinta cupos (30) de parqueo.

En propuestas en las cuales sa plantea entrada y salida independientes, el ancho de cada una de ~
estas no podra ser inferior a tres cincuenta metros (3.50m). ~



Las ramp as de acceso vehicular pueden tener una incfir.:lGi:Y') %~xjr,la ,ip,: 20% y d0~en iniciar SLi

desarrollo a partir de la linea de propierlad.

C. ESTACIONAMIENTOS DE EDIFICIOS CATALOGADuS Ll'C f'i.i!;~..;;•. ,~ ".1t!,h;,;ados cerno
Monumentales 0 de Caracteristicas Tipol6gicas Tradick ~,::i'esCOi'i,;;B,VaUa3)' f\liai 3d.:.;,; est.~ri exelllOb
de proveer de estacionamientos en el mismo sitio, los 9stacbn?r •.\.~'ltos r~'--:'l:'"iser resueltos en
edificios de Estacionamiento cercanos a no mas de 300 metros de distancia del proyecto.

En Edificios Monumentales y Edificios con Caracteristicas Tipologicas Tradicionales Conservadas
podran incorporar estacionarnientos solo en planta baja de los proyectos de rehabilitacion, siempre que
no alteren las caracteristicas tipol6gicas del mismo y en apego a 10 indicado en las fichas de norma
individuales.

Queda terminantemente prohibido utilizar total 0 parcialmente Edificios Monumentales y Edificios con
Caracteristicas Tipol6gicas Tradicionales Conservadas y alteradas, como edificios de estacionamiento.

A NORMAS PARA DISCAPACITADOS. Con el fin de garantizar la accesibilidad de los discapacitados
a todo tipo de edificaciones que sa construyan en el area urbana del Distrito del Distrito Turistico,
Cultural e Historico de Santa Marta estas deberan cumpJir con las norrnas estab!ecidas en la Ley 361
de febrero de 1997 y aquellas que resulten de su respectiv~ r'jglamentacion. an is cuai se establecen
mecanismos para la eliminacion de barreras arquitectonica~ facihd;;l(:es [);']f<1 Gi tan:.:;:;crte, espacic;:;
peatonales y acomodacion en parqueaderoc; y e:tabl:-ciiTI;oilt')S P3c,,'H'1h'::,s

G) Se acuerda que los temas concertados seran inr.l1liJuB c;,l T~··.~12'.;c, t~ti(.I·:Of r.l,jniI'~ del P1a:1
Parcial del Centro Historico de Santa Marta.

H) Se declara concertada la cartografia del Plan Parcial en las cual se grafican los puntos
concertados y una copia de la misma hace parte de la presente acta.

I) Las partes acuerdan que cualquier modificacion de los puntos aqui acordados requerira de la
suscripcion de una nueva acta de concertacion. '

J) AI concluir el presente proceso de concertacion, las partes dejan constancia del espiritu
constructivo que 10 caracteriz6. .~

Habiendo dado lectura a este documento, sa pr cedio a
ejemplares origin ales del mismo tenor.

'0/ ~ MARIA CONSUELO ARAUJO CASTRO
Ministra de Cullura

.~ -.~X c::•.••~
FRA"·(·I"·~~··;;u(·\/'G~\ :'(14 ...:~. y"I~., _~ '- n. I~ ~~.1"""", •. ~
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