
Republica de Colombia
MINISTERIO DE CULTURA

Resoluci6n Numero 18 0 0 de 2005

1 6 Die. 2005
"Por la cual se establece el Plan Especial de Protecci6n del Centro Hist6rico del Distrito

Turistico, Cultural e Hist6rico de Santa Marta"

En uso de las facultades legales que Ie confiere el numeral 3
del articulo 11 de la Ley 397 de 1997 y,

Que mediante la Ley 163 de 1959 se declar6 el Centro Hist6rico del Distrito Turistico,
Cultural e Hist6rico de Santa Marta como MonumentoNacional yes reconocido como Bien de
Interes Cultural de caracter Nacional por la Ley General de Cultura, 397 de 1997.

Que el Centro Hist6rico de Santa Marta constituye el vestigio mas antiguo e importante del
proceso de poblamiento en el territorio Colombiano, pues su fundaci6n data de 1525.

Que actualmente el Centro Hist6rico de Santa Marta 10 constituye el espacio urbano definido
por calles, callejones, plazas, plazoletas, casonas coloniales y construcciones de los periodos
republicano y modemo, ubicados en 104 manzanas y 1804 predios, de los cuales, el Consejo
de Monumentos Nacionales mediante Resoluci6n N° 031 de 1994 clasific6 como de
conservaci6n 856 predios que incluyen 19 Bienes de Interes Cultural declarados tanto por la
Naci6n como por el Distrito Turistico, Cultural e Hist6rico de Santa Marta .

•
Que el Centro Hist6rico de Santa Marta es un generador de identidad para la ciudad y que
ademas ha mantenido su centralidad urbana.

Que el Consejo de Monumentos Nacionales, mediante Resoluci6n N° 031 de 1994, aprob6 la
reglamentaci6n del Centro Hist6rico de Santa Marta, la cual fue previamente adoptada por el
Concejo Distrital mediante el AcuerdoN° 027 del 18 de agosto de 1993.

Que el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, Ley General de Cultura, seftala el regimen para los
bienes de interes cultural y ordena que, con la declaratoria de un bien como de interes cultural
se debe elaborar un Plan Especial de Protecci6n - PEP- del mismo por parte de la autoridad
competente.

Que el articulo ibidem establece que el Plan Especial de Protecci6n indicara el area afectada, la
zona de influencia, el nivel permitido de intervenci6n y las condiciones de manejo y el plan de
divulgaci6n que asegurara el respaldo comunitario a la conservaci6n de estos bienes, en
coordinaci6n con las entidades territoriales correspondientes.
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Que la Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, consagra una serie de instrumentos de
planificaci6n y gesti6n del suelo para regular el uso, la ocupaci6n y el aprovechamiento del
mismo y orientar las actuaciones urbanisticas indispensables para la administraci6n de estos
procesos.

Que mediante el Acuerdo N° 005 de mayo 30 de 2000 el Concejo Distrital de Santa Marta
adopt6 el Plan de Ordenamiento Territorial para la ciudad.

Que de conformidad con el Plan Decenal de Cultura, cuyo objetivo principal es "construir un
ciudadano democnitico cultural", la Direcci6n de Patrimonio del Ministerio de Cultura ha
disefiado el Plan Nacional de Recuperaci6n de Centros Hist6ricos - PNRCH que propende por
la recuperaci6n integral del patrimonio cultural contenido en dichas areas, declaradas como
Bien de Interes Cultural de Caracter Nacional.

Que el Plan Nacional de Recuperaci6n de Centros Hist6ricos - PNRCH propone recuperar los
sectores urbanos declarados como Bien de Interes Cultural de caracter Nacional, mediante una
estrategia que aborda tres areas fundamentales: Los valores del Bien de Interes Cultural, los
riesgos (de orden legal, institucional, financiero y fisico, que amenacen la integridad del Bien)
y su puesta en valor.

Que para recuperar estos sectores urbanos se requiere del disefio concertado de directrices
desde el orden nacional y acciones del orden distrital 0 municipal.

Que en desarrollo del Plan Nacional de Recuperaci6n de Centros Hist6ricos, el Ministerio de
Cultura en coordinaci6n con la Administraci6n Distrital de Santa Marta y con el apoyo del
Banco Interamericano de Desarrollo - BID, elabor6 el documento tecnico de soporte, que
identifica los aspectos a tener en cuenta en la formulaci6n del Plan especial de Protecci6n -
PEP, de acuerdo con 10 sefialado en la Ley General de Cultura.

Que el documento tecnico de soporte realizado, identific6 las siguientes siete zonas urbanas
homogeneas:

1. Sector Avenida del Ferrocarril
2. Sector Institucional
3. Sector Carrera Quinta
4. Sector San Miguel
5. Sector Santander
6. Sector Calle 22
7. Sector Avenida Rodrigo de Bastidas

Que el documento mencionado evidenci6 los siguientes procesos de deterioro en el Centro
Hist6rico:

1. Alteraci6n del borde del Centro Hist6rico, tanto por la demolici6n y reemplazo de las
construcciones tradicionales como por intervenciones inadecuadas y la invasi6n de usos
relacionados con servicios al transporte de carga, generando un alto impacto negativo y
desplazamiento de la vivienda.

2. Deterioro y falta de tratamientoadecuado del espacio publico y de los diferentes
inmuebles, que merecieron la declaratoria como Bien de Interes Cultural al Centro
Hist6rico de Santa Marta.

3. Ocupaci6n del espacio publico por parte de vendedores ambulantes yestacionarios.
4. Alto flujo vehicular de transporte pesado, publico y privado por las vias perimetrales al

Centro Hist6rico, y congesti6n vehicular al interior del mismo por aumento de
transporte publico.
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5. Actividades incompatibles con las edificaciones c1asificadas como de conservaci6n.
6. Aumento de actividades comerciales, incompatibles con la actividad residencial y el

subsiguiente desplazamiento de la vivienda.
7. Carencia de redes de alcantarillado pluvial.
8. Existencia de redes aereas de servicios publicos como energia y telefonos, deteriorando

el paisaje urbano.
9. Confusi6n de funciones en las dependencias existentes del Distrito y carencia de los

perfiles profesionales adecuados para el manejo del patrimonio inmueble
10. Falta de reconocimiento del Centro Hist6rico como patrimonio cultural por parte de la

comunidad en general.

Que por 10 anterior, el Plan Especial de Protecci6n -PEP- incluy6 la elaboraci6n de los
estudios tecnicos necesarios para proponer soluciones que contribuyen significativamente a
recuperar y revitalizar el Centro Hist6rico de Santa Marta, adoptando las siguientes medidas:

a. Generar el plan de acci6n para la puesta en marcha del PEP para el Centro Hist6rico del
Distrito de Santa Marta, priorizando las intervenciones en el espacio publico, en el sector
inmobiliario y la aplicaci6n de programas especificos.

b. Promover actividades que desarrollen las siguientes directrices:

1. PATRIMONIO
Preservar y poner en valor el patrimonio hist6rico, arquitect6nico y urbanistico del
Centro Hist6rico como memoria y herencia de un pueblo que promueve y reafirma su
identidad cultural.

2. ESP ACIO PUBLICO, viAs Y TRANS PORTE
Conformar un sistema de transporte publico que permita garantizar la accesibilidad y
movilidad eficiente de la poblaci6n hacia el Centro Hist6rico de Santa Marta y
consolidar una red de espacio publico de alta calidad estetica y ambiental que integre el
Centro Hist6rico con la bahia.

3. TURISMOYCULTURA
Consolidar el Centro Hist6rico como destino turistico nacional e intemacional y
plataforma para impulsar otras c1ases de turismo en la regi6n, tales como el turismo
cultural, ecol6gico, arqueol6gico, miutico, deportivo y recreativo.

4. VIVIENDA
Consolidar el Centro Hist6rico como un area principalmente residencial con presencia
de diversos estratos socioecon6micos y escenario de convivencia, manteniendo
heterogeneidad de usos, pero todos ellos compatibles con la actividad principal.
Equilibrar la estf\lctura urbana de la ciudad estimulando el desplazamiento de algunas
actividades hacia nuevas centralidades especializadas y recuperando la calidad urbana
que requieren las actividades residenciales y turisticas al interior del Centro Hist6rico.

5. SOCIOECONOMICO
Reducir la marginalidad social de los grupos de poblaci6n vulnerable del Centro
Hist6rico promoviendo su resocializaci6n 0 reubicaci6n.

6. INSTITUCIONAL
Construir un marco institucional con competencias definidas y capacidad suficiente
para liderar la gesti6n y ejecuci6n de proyectos derivados del PEP y articular a los
diferentes actores econ6micos y sociales.
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Que se hace necesario armonizar los contenidos del Plan Especial de Protecci6n con los
instmmentos de planificaci6n y gesti6n del suelo, contemplados en la Ley 388 de 1997, con el
fin de asegurar la consecuci6n de los objetivos de conservaci6n del Centro Hist6rico de Santa
Marta.

TiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION. Establecer el presente Plan
Especial de Protecci6n, para la recuperaci6n y preservaci6n del Centro Hist6rico del Distrito
Turistico, Cultural e Hist6rico de Santa Marta, declarado Monumento Nacional, hoy Bien de
Interes Cultural de caracter Nacional, mediante Ley 163 de 1959, expedida por el Gobiemo
Nacional.

ARTICULO 2. DEFINICIONES. Para efectos de 10 dispuesto en la presente resoluci6n se
adoptan las siguientes definiciones:

1. AMPLIACION: Tipo de obra dirigida a incrementar el area construida de una
edificaci6n existente mediante la construcci6n de nuevos espacios 0 volumenes anexos.
Se entiende por area construida la parte edificada que corresponde a la suma de la
superficie de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir 0 techar.

2. DEMOLICION: Son las acciones que dan cuenta del proceso de derribamiento total 0

parcial de un inmueble 0 de su conjunto, con el fin de afectar la densidad, los usos y el
disefio estructural existente. Las demoliciones se clasifican en:

a) Demolici6n parcial: Derribamiento de elementos completos de un edificio que no
forman parte de las caracteristicas tipol6gicas a conservar. Su remoci6n no podni
afectar ni poner en peligro la estabilidad e integridad de otros elementos del edificio.

b) Demolici6n parcial especial: Derribamiento autorizado de algun elemento valorado de
un inmueble por el avanzado estado de deterioro del mismo y la amenaza publica que
representa para. los ocupantes y terceras personas. Solo es aplicable cuando
tecnicamente no sea posible realizar su consolidaci6n 0 restauraci6n. La demolici6n
parcial especial autorizada implicara la reconstrucci6n volumetrica 0 tipol6gica del
mismo con los medios y materiales mas id6neos que garanticen la conservaci6n de la
imagen del conjunto. Para proceder a este tipo de demolici6n se debera presentar un
estudio sobre las razones que justifican su imposibilidad de consolidaci6n y las
tecnologias a aplicar para su reintegraci6n.

c) Demolicion total: El derribo total de un edificio solo podra ser autorizado para edificios
sin caracteristicas representativas y su aprobaci6n debe realizarse simultaneamente con
el tramite del proyecto que 10 reemplazara.
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3. INMUEBLES PROTEGIDOS 0 CONSTRUCCIONES CATALOGADAS: Son los
inmuebles dec1arados como Bienes de Interes Cultural 0 los c1asificados como
inmuebles con caracteristicas arquitect6nicas representativas conservadas 0 alteradas.
Su conservaci6n es prioritaria para la homogeneidad del sector y corresponden a los
Niveles de Protecci6n I y 2 respectivamente.

4. LffiERACION: Obras que van dirigidas a retirar adiciones que ocultan valores
sustanciales del inmueble 0 de su repertorio formal, cuando estas afectan la estabilidad
estructural de materiales y espacios que 10 conforman 0 desvirtuan el conjunto. El
proceso de liberaci6n de adiciones comprende las siguientes acciones:

a) Remoci6n de muros construidos en cualquier material, que subdividan espaclOs
originales, que afectan las proporciones y sus tratamientos formales.

c) Remoci6n de construcciones que originan sobrepesos 0 potencial deterioro de la
estructura original.

5. OBRAS DE PRIMEROS AUXILIOS: Son aquellas obras urgentes a realizar en un
inmueble que se encuentra en peligro de ruina parcial 0 total por danos causados por
agentes naturales 0 por la acci6n humana. Su objetivo es anular los agentes causantes
del deterioro y estabilizar sus efectos. Se consideran obras de 'primeros auxilios':
apuntalamiento de muros u otras estructuras, sobrecubiertas provisionales de tejados
destruidos y/o todas aquellas acciones para evitar el saqueo de elementos y/o partes del
inmueble, carpinterias, bienes muebles, u otros. Si se trata de la protecci6n de obras
delicadas 0 muy vulnerables, tales como pinturas murales, retablos y/o molduras, la
intervenci6n de primeros auxilios estara a cargo tanto de restauradores de bienes
muebles como de inmuebles.

6. OBRAS DE MANTENIMIENTO Y/O REPARACIONES LOCATIVAS: Son aquellas
obras que tienen por finalidad mantener la construcci6n en las debidas condiciones de
habitabilidad (higiene y' omato), sin afectar su estructura portante, distribuci6n interior
o caracteristicas. formales, funcionales y volumetricas. Se consideran obras de
mantenimiento y/o reparaciones locativas: El mantenimiento, sustituci6n, restituci6n 0
mejoramiento de los materiales de pisos, cielos rasos, enchapes y acabados en general,
tratamiento especial de elementos como carpinterias de madera, forjas 0 vitrales,
reparaci6n de goteras, reemplazo de tejas rotas, obras de drenaje, control de humedad,
contenci6n de tierras, 0 similares y la sustituci6n, mejoramiento 0 ampliaci6n de redes
de instalaciones hidraulicas, sanitarias, electricas, telef6nicas, de comunicaciones 0 de
gas. Es importante tener en cuenta que al realizar reemplazos de elementos en mal
estado, deben utilizarse elementos de la misma naturaleza que los retirados.

7. OBRAS DE CONSOLIDACION: Obras que tienen por objeto el fortalecimiento de una
parte 0 de la totalidad del inmueble, cuando ha sido afectado notoriamente por un
deterioro. Puede ser de dos tipos:
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a) Estructural: Cuando las obras tienen por objeto devolver a la estructura constitutiva del
edificio sus propiedades mecanicas, de resistencia y su capacidad de transmisi6n de
esfuerzos, con el fin de que la estructura siga comportandose seglin su diseiio original y
ofrezca a sus ocupantes la seguridad necesaria para el uso del inmueble. Son obras
dirigidas a reducir la vulnerabilidad y garantizar la sismo resistencia del edificio.

b) Formal: Cuando los elementos intervenidos no son estructurales, como paiietes,
molduras, comisas 0 comisones, muros divisorios, elementos decorativos, yeseria,
pintura, etc. 0 tienen que ver con la estructura espacial del inmueble.

8. OBRAS DE REHABILITACION 0 ADECUACION FUNCIONAL: Recuperaci6n de
una construcci6n, mediante obras y modificaciones que, sin desvirtuar sus condiciones
originales, mejoran sus cualidades esteticas, estructurales, de habitabilidad y de confort,
y optimizan el uso de los espacios del inmueble. Los cambios de uso deben ser
compatibles con el uso original del edificio. Por ejemplo, en el caso de las viviendas en
cuya rehabilitaci6n se introducen, rediseiian 0 reubican servicios sanitarios y cocinas
con el fin de adecuar la edificaci6n a los usos, comodidades y condiciones higienicas de
nuestro tiempo. Los agregados y reformas deben ser los minimos necesarios y la
intervenci6n puede ser reversible 0 permanente dependiendo del caso. En todos los
casos debe ser posible la dataci6n de los agregados, con el fin de proteger la
autenticidad del inmueble.

9. OBRAS DE RESTAURACION INTEGRAL: Son aquellas obras resultantes del
Proyecto Integral de Restauraci6n. Estas obras atienden todos los aspectos tecnicos, de
uso y de conservaci6n que conforman un inmueble declarado como Bien de Interes
Cultural de caracter Nacional.

El prop6sito, alcances y limites de la restauraci6n de BIC fueron consignados en la Carta
de Venecia (1964). De ella se derivan los criterios de intervenci6n y los principios de
restauraci6n:

• La minima intervenci6n de un inmueble: por ejemplo la consolidaci6n de su
estructura para garantizar la estabilidad y sanear el edificio de las fuentes de
deterioro.

• Tomar las medidas necesarias, que las tecnicas modemas proporcionan, para
garantizar la conservaci6n del inmueble en el futuro.

• En caso de reemplazo 0 sustituci6n de piezas de un inmueble, s610 deben ser
repuestos los elementos que sean indispensables para la estructura general de la
obra y los nuevos elementos deben ser datados y distinguirlos de los originales.

• Lo restaurado (reemplazado 0 reconstruido) debe diferenciarse c1aramente, de
forma que la legibilidad de la intervenci6n preserve la autenticidad de la obra.

• En 10posible,.la restauraci6n ha de permitir la reversibilidad de la intervenci6n si en
el futuro se considera necesario.

• Se respetara la evoluci6n hist6rica del inmueble y abstenerse de suprimir agregados
sin que medie una valoraci6n de los mismos.

• Toda restauraci6n debe documentar la intervenci6n realizada en el inmueble.

10. RECONSTRUCCION: Son las obras dirigidas a rehacer total 0 parcialmente la
estructura espacial y formal del inmueble, con base en datos obtenidos a partir de la
misma construcci6n 0 en documentos graficos, fotograficos 0 de archivo.

11. REINTEGRACION: Acciones dirigidas a restituir elementos que el inmueble ha
perdido (0 que se hace necesario retirar por su deterioro irreversible) alterando la
unidad formal del edificio 0 de una parte del mismo. Las acciones pueden ser:
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a) Reintegraci6n de componentes forrnales asociados a vanos de todos los tipos 0
eliminaci6n de vanos que alteran la composici6n original de la fachada 0 del espacio
interior.

12. REMODELACION: Acciones dirigidas al disefio de nuevos espacios 0 lugares a partir
del inmueble existente 0 del conjunto, manteniendo la misma relaci6n entre los
elementos originales y la totalidad del edificio 0 del Area Homogenea. Comprende
cambios en la distribuci6n interior y en la ocupaci6n del inmueble, en la 10calizaci6n de
las circulaciones vertic ales y horizontales, la modificaci6n de los niveles de entrepisos,
la creaci6n de entresuelos y "mezanines" dentro de la actual envolvente volumetrica.

Las intervenciones tambien bus can habilitar el espacio 0 el lugar, acondicionarle para
un prop6sito determinado 0 modificarlo en el caso de que algunos elementos hayan
perdido la relaci6n que mantenian con la totalidad.

13. RESTITUCION: Se aplica a los predios que fueron ocupados por inmuebles declarados
como bienes de interes cultural y que fueron intervenidos sustancialmente 0 demo lidos
en contravenci6n de las normas que obligaban a su conservaci6n. Las obras de
restituci6n tienen por objeto la restituci6n total del inmueble demolido.

14. SUBDIVISION: Es la acci6n que tiene por objeto generar varias unidades de
habitaci6n 0 uso diferenciado al interior del inmueble, sin que esto implique la
subdivisi6n fisica del predio original. Para tal efecto, debenl ser aplicado el regimen de
propiedad horizontal.

ARTICULO 3. DOCUMENTOS DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION. Hacen
parte integral de la presente resoluci6n los siguientes documentos:

Plano TiTULO ESCAL
No. A
P-Ol Delimitaci6n del area afectada y del area de influencia del BIC 1:2500
P-02 Propuesta urbana General 1:2500
P-03 Espacio Publico 1:2500
P-04 Movilidad urbana y sistema de islas ambientales 1:2500
P-05 Tratamientos urbanisticos 1:2500
P-06 Sectorizaci6n urbanistica 1:2500
P-07 Clasificaci6n predial y Niveles de intervenci6n 1:2500

2. Anexos:
2.1 Documento Tecnico de soporte denominado "Plan Centro Hist6rico de Santa Marta"
2.2. Fichas de Normativa Individual Volumen N° I
2.3. Fichas de Programas y proyectos a ejecutar en el Centro Hist6rico de Santa Marta.

PARAGRAFO. La Secretaria de Planeaci6n Distrital de Santa Marta, complementara las
fichas normativas individuales faltantes, en un termino no mayor a (1) afio, contado a partir de
la expedici6n de la presente resoluci6n.



1 6 Die. ?G7i~\
ResoluciOn Numero 18 0 0 de 2005 Hoja No. 8 de 36

Continuacion de la Resolucion "Por la cual se establece el Plan Especial de Proteccion del Centro Hist6rico del
Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta".

ARTICULO 4. DETERMINANTES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. De
conformidad con 10establecido en el articulo 10 de la Ley 388 de 1997, las normas contenidas
en la presente resoluci6n constituyen determinantes de superior jerarquia a las que se sujetara
el Plan de Ordenamiento Territorial de Santa Marta y sus reglamentaciones entre las cuales
esta el Plan Parcial 0 local del Centro Hist6rico.

ARTICULO 5. OBJETIVO GENERAL. El presente Plan Especial de Protecci6n tiene por
objeto garantizar la conservaci6n integral y la sostenibilidad del Centro Hist6rico de Santa
Marta y su area de influencia, dec1aradoMonumento Nacional, hoy Bien de Interes Cultural de
caracter Nacional, por Ley 163 de 1959.

ARTICULO 6. OBJETIVOS ESPECiFICOS. Son objetivos especificos del presente Plan
Especial de Protecci6n los siguientes:

I. Definir con precisi6n los limites del Centro Hist6rico de Santa Marta y de su area de
influencia.

2. Establecer los criterios de intervenci6n y las condiciones de manejo para salvaguardar y
preservar los inmuebles y otros bienes de protecci6n, localizados en el Centro Hist6rico y
su area de influencia.

3. Preservar, conservar, recuperar, mejorar, desarrollar y potenciar las caracterlsticas urbanas
y arquitect6nicas, estableciendo medidas sobre el patrimonio hist6rico, destinadas a la
catalogaci6n, recuperaci6n y rehabilitaci6n del Bien de Interes Cultural, para detener en 10
posible su proceso de deterioro.

4. Asegurar la protecci6n y la conservaci6n del Centro Hist6rico para impulsar la puesta en
valor de los inmuebles y su consecuente rehabilitaci6n como infraestructura util para la
ciudad.

5. Generar la recuperaci6n de sectores deteriorados que tengan potencial para albergar las
diversas actividades de un centro urbano atractivo para la inversi6n y agradable para sus
usuanos.

6. Integrar los proyectos de restauraci6n al desarrollo urbanistico de la ciudad impulsando las
intervenciones de recuperaci6n que trasciendan el ambito arquitect6nico y el caracter
exc1usivamente fisico de los proyectos.

ARTICULO 7. AMBITO DE APLICACI6N DE LA NORMATIVA DEL PLAN
ESPECIAL DE PROTECCI6N. Sin perjuicio de las condiciones de intervenci6n sobre
inmuebles dec1arados como Bienes de Interes Cultural, las normas contenidas en el presente
PEP son de aplicaci6n obligatoria en el area afectada y su area de influencia, definidas en la
presente resoluci6n.

ARTICULO 8. PROPUESTA DE PROTECCI6N Y RECUPERACI6N DEL AREA
AFECTADA Y SU ~A DE INFLUENCIA. Para proteger, conservar y recuperar el
Centro Hist6rico de Santa Marta, el estudio tecnico abord6 componentes de orden legal,
institucional, fisico, urbano, arquitectonico y financiero que se requiere sean atendidos tanto
por el orden nacional como el distrital. Por 10tanto se acuerda suscribir un acta de concertaci6n
en donde se asuma conjuntamente tal compromiso.

En el marco legal y financiero, la Alcaldia de Santa Marta emprendera las acciones y expedira
los actos necesarios para ejecutar los proyectos sefialados en la propuesta urbana, formulada en
el documento tecnico de soporte.

En el marco institucional, la Alcaldia realizara los ajustes necesarios en la Secretarla de
Planeaci6n y demas dependencias correspondientes, que permitan atender eficientemente el
control del Centro Hist6rico y la gesti6n de los programas y proyectos formulados. Igualmente
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debe realizar la coordinaci6n de las dependencias que deben desarrollar los prograrnas y
proyectos formulados en las fichas correspondientes, que hacen parte de la presente resoluci6n.

TITULO II
DELIMITACION DEL AREA AFECT ADA DEL

CENTRO HISTORICO Y SU AREA DE INFLUENCIA

ARTICULO 9. DELIMITACION DEL AREA AFECTADA. La zona urbana del Centro
Hist6rico de Santa Marta sujeta a las disposiciones del presente Plan Especial de Protecci6n se
delimita de la siguiente manera:

El perimetro del Centro Hist6rico comprende el espacio publico que conforma y define la
Avenida del Ferrocarril desde el cruce de esta con la Avenida del Fundador hasta el cruce de su
prolongaci6n con la Avenida Santa Rita, la Avenida Santa Rita desde el cruce con la Avenida
del Ferrocarril hasta la Avenida del Fundador incluyendo los predios con frente a la avenida,
situados en el costado sur entre la playa y la carrera S8 , la Avenida del Fundador Rodrigo de
Bastidas, incluyendo el Carne1l6n Rodrigo de Bastidas y la playa, desde el cruce con la
Avenida Santa Rita hasta el cruce con la Avenida del Ferrocarril.

PARAGRAFO 1. La delimitaci6n exacta del area afectada se encuentra en el Plano P-01, a
escala 1:2500, que hace parte integral de la presente resoluci6n.

ARTICULO 10. AREA DE INFLUENCIA. EI area de influencia del Centro Hist6rico esta
comprendidapor los limites que se sefialan a continuaci6n.

Corresponde a la primera manzana contigua al perimetro del Centro Hist6rico, sobre los ejes
viales que 10 delimitan: Avenida del Ferrocarril y Avenida Santa Rita 0 Calle 22. Esta zona
permite conformar integralmente los bordes del sector, de tal manera que se genere una imagen
urbana dada traves del tratarniento del perfil vial, de los usos del suelo y ellenguaje formal.

Actualmente no constituye, en terminos generales, una zona con caracteristicas patrimoniales 0
de lenguaje que permitan identificarla como un area de transici6n desde el punto de vista
formal. Sin embargo hacia el futuro este es el caracter que se pretende dar a esta zona que
facilite la transici6n entre el Centro Hist6rico y las areas urbanas aledafias.

PARAGRAFO 1. La delimitaci6n exacta del area de influencia se encuentra en el Plano P-01,
a escala 1:2500, que hace parte integral de la presente resoluci6n.

TITULO III
NORMATIVA DE PROTECCION:

CRITERIOS pE INTERVENCION Y CONDICIONES DE MANEJO

CAPITULO I
TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 11. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los tratarnientos urbanisticos
orientan las intervenciones que se pueden realizar en el territorio y las edificaciones, mediante
respuestas diferenciadas para cada condici6n existente, como resultado de la valoraci6n de las
caracteristicas fisicas de cada zona y su funci6n en el modele territorial general. Para el efecto,
se establecen tres tipos de tratarnientos de caracter urbanistico: Conservaci6n, Rehabilitaci6n y
Renovaci6n. Cada tratarniento se aplica en areas precisarnente delimitadas para tal fin dentro
del Centro Hist6rico y su area de influencia. La asignaci6n exacta de cada area de tratarniento
se encuentra identificada en el Plano P-05, a escala 1:2500, que hace parte integral de la
presente resoluci6n.
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ARTICULO 12. DEFINICION DEL TRATAMIENTO URBANiSTICO DE
CONSERV ACION. El tratamiento de conservaci6n tiene por objeto proteger el patrimonio
construido del Centro Hist6rico, para asegurar tanto la preservaci6n de elementos urbanos
como el trazado de calles y carreras, la arquitectura y paramentaci6n, como el control de la
volumetria, alturas, y los usos para que estos sean compatibles con el contexto. Se asigna a la
zona en la cual existe la mayor concentraci6n de inmuebles catalogados.

ARTICULO 13. NORMAS GENERALES PARAELTRATAMIENTO URBANiSTICO
DE CONSERV ACION. Para el manejo de los inmuebles localizados dentro de la zona de
tratamiento de conservaci6n, se deb en tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

Las intervenciones en los inmuebles pertenecientes al tratamiento de conservaci6n, se
regiran por 10 dispuesto en la Ficha Normativa Individual de los edificios asi catalogados.

En los sectores localizados dentro del tratamiento de conservaci6n no se permite la
subdivisi6n predial. La Unica subdivisi6n permitida sera por el regimen de propiedad
horizontal.

En los sectores localizados dentro del tratamiento de conservaci6n se permite el englobe de
los predios con las determinaciones establecidas por la norma especifica designada para
cada sector normativo.

En los inmuebles localizados dentro del tratamiento de conservaci6n no se requiere
plantear estacionamientos adicionales a los ofrecidos originalmente por la edificaci6n.

ARTICULO 14. DEFINICION DEL TRATAMIENTO URBANiSTICO DE
REHABILITACION. El tratamiento de rehabilitaci6n tiene por objeto la recuperaci6n de un
sector urbano, mediante obras y modificaciones que, sin desvirtuar sus condiciones originales,
urbanas y arquitect6nicas, mejoren sus cualidades funcionales, esteticas, estructurales, de
habitabilidad 0 de confort. La rehabilitaci6n puede incluir acciones tales como programas
amplios de rehabilitaci6n urbana, recuperaci6n 0 mejora de los espacios publicos y dotaci6n de
equipamiento urbano necesario.

ARTICULO 15. NORMAS GENERALES PARA EL TRATAMIENTO URBANiSTICO
DE REHABILITACION. Para el manejo de los inmuebles localizados dentro de la zona de
tratamiento de rehabilitaci6n, se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

Las intervenciones en los inmuebles pertenecientes al tratamiento de rehabilitaci6n, se
regiran por la norma especifica designada para cada sector normativo.

En los sectores loc,!lizados dentro del tratamiento de rehabilitaci6n no se permite la
subdivisi6n predial. La Unica subdivisi6n permitida sera por el regimen de propiedad
horizontal.

ARTICULO 16. DEFINICION DEL TRATAMIENTO URBANiSTICO DE
RENOVACION. El tratamiento de renovaci6n tiene por objeto la transformaci6n de las zonas
desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de subutilizaci6n de las estructuras fisicas
existentes, para aprovechar al maximo su potencial de desarrollo, conservando la traza urbana
existente. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones:

1. Deterioro ambiental, fisico, 0 social; conflicto funcional intemo 0 con el sector
inmediato.
2. Desarticulado de la estructura urbana general.
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ARTICULO 17. NORMAS GENERALES PARA EL TRATAMIENTO URBANiSTICO
DE RENOVACION. Para el manejo de los inmuebles localizados dentro de la zona de
tratamiento de renovacion, se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

El aumento en altura de los inmuebles pertenecientes al tratamiento de renovacion, no
podnl. sobrepasar la altura maxima permitida en el sector normativo, salvo cuando sean
receptores de derechos transferibles de construccion y desarrollo.

En los sectores localizados dentro del tratamiento de renovacion se permite el englobe de
los predios y/o la integracion de inmuebles preexistentes a los nuevos proyectos.

Las cesiones publicas generadas en proyectos ubicados en los sectores de renovacion
urbana se reginin por las condiciones que sobre el tema establece el Plan de Ordenamiento
Territorial para nuevos desarrollos. Estas areas se dispondran en la conformacion de los
centros de manzana y/o en el desarrollo del espacio publico previsto para el Centro
Historico.

CAPiTULO II
NIVELES DE PROTECCION

ARTICULO 18. CLASIFICACION DE LOS PREDIOS. Los inmuebles cobijados por el
Presente Plan Especial de Proteccion se clasificaran de la siguiente manera, atendiendo sus
Caracteristicas arquitectonicas y urbanas, su naturaleza y su integracion al conjunto urbano:

1- Construcciones declaradas Bienes de Interes Cultural- BIC.
2- Construcciones con Caracteristicas Arquitectonicas representativas
3- Construcciones sin Caracteristicas Arquitectonicas representativas
4- Predios Vacios

ARTICULO 19. NIVELES DE PROTECCION. Establezcanse los siguientes niveles de
proteccion de conformidad con la clasificacion de los inmuebles as!:

Nivel 1: Bienes de Interes Cultural- BIC.
Nive12: Construcciones con Caracteristicas Arquitectonicas representativas
Nivel 3: Construcciones sin Caracteristicas Arquitectonicas representativas
Nivel 4: Predios vacios.

ARTICULO 20. CRITERIOS DE INTERVENCION. Se establecen los siguientes criterios
de intervencion de conformidad con la clasificacion de los niveles de proteccion definidos en el
articulo anterior:

1- Nivel1 Bienes de Interes Cultural En este nivel se incluyen dos tipos:
A - Espacio publico tradicional y reciente

Criterio de intervencion: Conservacion Integral y Renovacion armonizaci6n
B - Construcciones declaradas BIC.

Criterio de intervencion: Conservacion Integral

2- Nivel2 Construcciones con Caracteristicas arquitectonicas representativas, en este
nivel se incluyen dos tipos:
A - Con Caracteristicas arquitectonicas representativas conservadas, y
B - Con Caracteristicas arquitectonicas representativas alteradas

Criterio de intervencion: Conservacion del tipo arquitectonico.

3- Nivel3 Construcciones sin Caracteristicas arquitect6nicas representativas: En este
nivel se incluyen dos tipos:
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A - Sin Caracteristicas arquitectonicas representativas compatibles con el contexto
Urbano.

B - Sin Caracteristicas arquitectonicas representativas Incompatibles con el contexto
Urbano.

Criterio de intervencion: Conservacion contextual.

3- Nivel4 Predios vados: Se considera en esta categoria todos los terrenos que sin formar
parte del espacio publico, se encuentran vados, esto es que no contengan
construcciones 0 presenten construcciones de caracter ligero.

Criterio de intervencion: Restitucion, Nuevo desarrollo 0 Proteccion ambiental, de
acuerdo alas caracteristicas del predio vado.

ARTICULO 21. OBRAS PERMITIDAS. La clasificacion de los predios implica, para
efectos de 10 dispuesto en la presente resolucion, la definicion precisa de los tipos de obra
permitidos para cada uno, en concordancia con el respective criterio de intervenci6n. Son obras
permitidas segun cada criterio de intervencion las siguientes, cuyas definiciones y alcances se
indican en el articulo 2 de la presente resolucion y el cuadro N° 0I denominado "Niveles de
intervencion" .

I. Mantenimiento
2. Reparaciones locativas
3. Consolidaci6n
4. Liberaci6n
5. Reintegraci6n
6. Reconstruccion
7. Restauracion
8. Adecuacion funcional
9. Subdivision
10. Ampliacion
II. Rehabilitacion.
12. Obra nueva

SECCI6N I
NIVEL 1DE PROTECCI6N: BIENES DE INTERES CULTURAL

ARTICULO 22. AMBITO DE APLICACI6N. Este nivel de proteccion se aplica al espacio
publico contenido en el area delimitada como area afectada y area de influencia, asi como a los
Bienes de Interes Cultural localizados en dichas areas, delimitadas en el Plano P-Ol el cual
hace parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO 23. SUBC.ATEGORiAS. Constituyen subcategorias en este Nivel, el espacio
publico y las construcciones clasificadas como Bienes de Interes Cultural:

1. Espacio Publico: "Conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos 0 afectacion a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses
individuales de los habitantes", de conformidad con 10 sefialado en el articulo 20 del decreto
1504 de 1998

Asimismo, de conformidad con 10 establecido en el articulo 5 ibidem, uno de los elementos
constitutivos del espacio publico son: las "Areas para la conservacion y preservacion de las
obras de interes publico y los elementos urbanisticos, arquitectonicos, historicos, culturales,
recreativos, artisticos y arqueologicos, las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas,
costados de manzanas, inmuebles individuales, BIEN DE INTERES CULTURAL, murales,
esculturas, fuentes omamentales y zonas arqueo16gicas0 accidentes geograficos.
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Para el caso de Santa Marta, el espacio publico se encuentra definido en el Plano P-03,
denominado Espacio Publico, el cual hace parte integral de la presente resoluci6n.

a. Espacio publico tradicional. Se refiere a aquellos espacios que provienen de la traza
inicial de un sector y que caracterizan la conformaci6n de las manzanas, plazas,
plazoletas, atrios, altozano, que contribuyen a la configuraci6n de la escena urbana.

b. Espacio publico reciente. Se refiere a aquellos espacios que no poseen ninguna de las
caracteristicas tradicionales y han sido conformados por la traza reciente. Igualmente
corresponde a las nuevas propuestas que han transformado la traza original.

2. Bienes de Interes Cultural: Construcciones que mediante acto administrativo han sido
declaradas como Bienes de Interes Cultural por la Naci6n, el departamento 0 el Distrito de
Santa Marta. Se identifican en esta subcategoria las construcciones sefialadas como Bienes de
Interes Cultural en el plano P-07 denominado "CLASIFICACION PREDIAL Y NIVELES DE
INTERVENCION" que hace parte de la presente resoluci6n.

ARTICULO 24. CRITERIOS DE INTERVENCI6N APLICABLES AL ESPACIO
PUBLICO.

a. Espacio publico tradicional: Conservaci6n integral. Estos espacios al contar con valores
culturales excepcionales representativos de determinadas epocas del desarrollo de la ciudad y
parte de la memoria de los habitantes, deben ser conservados integramente por su caracter
singular, monumental y por razones hist6rico- artisticas, preservando todas sus caracterfsticas
espaciales.

Tipos de obra permitidos. Dentro de este criterio se permiten las siguientes obras, cuyas
definiciones y alcances se indican en el articulo 2 de la presente resoluci6n:

a) Restauraci6n
b) Mantenimiento
c) Reparaciones locativas
d) Consolidaci6n
e) Liberaci6n
f) Reintegraci6n
g) Reconstrucci6n

b. Espacio publico reciente: Renovaci6n- Armonizaci6n. Este criterio comprende la
realizaci6n de acciones integrales enfocadas a la recualificaci6n del espacio, debido a la
perdida de funcionalid~d, deterioro y/o degradaci6n de sus caracteristicas formales,
estructurales, arquitect6nicas y urbanas y a su integraci6n con la trama tradicional.

Tipos de obra permitidos:
a. Rehabilitaci6n
b. Remodelaci6n
c. Reconstrucci6n
d. Mantenimiento
e. Reparaci6n
f. Demolici6n parcial

ARTICULO 25. CRITERIOS DE INTERVENCI6N APLICABLES A LOS BIENES
DE INTERES CULTURAL: Conservaci6n integral. Por contar con valores culturales
excepcionales representativos de determinadas epocas del desarrollo de la ciudad y parte de la
memoria de 10s habitantes, estos Bienes deben ser conservados integramente por su caracter
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singular, monumental y por razones hist6rico- artisticas, preservando todas sus caracteristicas
espaciales.

Las obras de restauraci6n se pueden llevar acabo, previa presentaci6n de un proyecto firmado
por un profesional competente que de cuenta con documentos gnificos del estado actual y de la
propuesta de restauraci6n, tanto en los aspectos espacio-formales como en los aspectos
constructivos y de materialidades. El proyecto debe presentarse a consideraci6n de la entidad
que realiz6 la dec1aratoria.

Para el caso de los Bienes de Interes Cultural de caracter Nacional, los proyectos se deben
presentar a consideraci6n de la Direcci6n de Patrimonio del Ministerio de Cultura.

Tipos de Obra Permitidos. El criterio de conservaci6n integral permite las siguientes obras
cuyas definiciones y alcances se indican en el articulo 2 de la presente resoluci6n:

a) Mantenimiento.
b) Reparaciones locativas.
c) Consolidaci6n.
d) Liberaci6n.
e) Reintegraci6n.
f) Reconstrucci6n.
g) Restauraci6n.
h) Adecuaci6n funcional

SECCIONII
NIVEL 2 DE PROTECCION: CONSTRUCCIONES CON CARACTERISTICAS

ARQUITECTONICAS REPRESENTATIVAS

ARTICULO 26. AMBITO DE APLICACION. Este nivel de protecci6n se aplica alas
edificaciones c1asificadas como con Caracteristicas Arquitect6nicas representativas ubicadas
dentro del area delimitada como area afectada y area de influencia del Centro Hist6rico, en la
presente resoluci6n.

ARTICULO 27. CONSTRUCCIONES CON CARACTERISTICAS
ARQUITECTONICAS REPRESENTATIVAS. Se consideran dentro de esta categoria
aquellas construcciones que sin poseer el conjunto de requisitos para ser consideradas como
BIC, presentan algunas de las Caracteristicas Arquitect6nicas representativas que les permiten
integrarse al contexto urbano generando un conjunto arm6nico reconocible y representativo del
sector. Se identifican en este nivellas construcciones sefialadas en el plano P-07 denominado
"Clasificaci6n Predial y Niveles de Intervenci6n" que hace parte de la presente resoluci6n".

ARTICULO 28. SUBCATEGORIAS. Constituyen subcategorias de los inmuebles
considerados como construcciones con Caracteristicas arquitect6nicas representativas, las
siguientes:

1- Construcciones con Caracteristicas arquitectonicas representativas conservadas.
Aplica a aquellos imnuebles representativos de alguno de los tipos arquitect6nicos definidos en
el sector, que se mantienen total 0 parcialmente, y cuyo estado de deterioro 0 degradaci6n sea
reversible.

2- Construcciones con Caracteristicas arquitectonicas representativas alteradas. Se
consideran en esta categoria aquellas construcciones que poseen algunas de las caracteristicas
arquitect6nicas representativas de su contexto, pero que han sido objeto de intervenciones
sucesivas, alterando su configuraci6n de manera irreversible. En estos casos, la modificaci6n
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sustancial sufrida ha alterado la imagen reconocida, sm que esto afecte su integracion al
conjunto urbano.

ARTICULO 29. CRITERIOS DE INTERVENCION APLICABLES A LAS
CONSTRUCCIONES CON CARACTEmSTICAS ARQUITECTONICAS
REPRESENTATIVAS CONSERV ADAS. El criterio general de intervencion aplicable para
este tipo de construcciones sera la conservacion del tipo arquitectonico. Para los edificios
c1asificados en la subcategoria 1, "con Caracteristicas Arquitectonicas representativas
Conservadas" se aplicara complementariamente el criterio de rehabilitacion:

Rehabilitacion. En la medida que los inmuebles c1asificados en esta subcategoria son
representativos de alguno de los tipos arquitectonicos definidos en el sector y poseen un valor
contextual de relevancia para la conservacion del conjunto, las intervenciones que en estos se
realice estaran encaminadas a la conservacion de estos rasgos, siendo posible su adaptacion a
nuevos usos 0 a la demanda planificada del sector. Comprende todas las intervenciones que
tengan por objeto reintegrar el caracter de habitabilidad y usa contemporaneo al inmueble,
mejorando el aprovechamiento de la estructura espacial existente, pero sin alterar sus
Caracteristicas Arquitectonicas valoradas.

De acuerdo con la ficha normativa individual y los indices de ocupacion permitidos, podra
considerarse la opcion de realizar obras de ampliaci6n, la cual puede ser adosada al volumen
principal 0 aislada. Estas nuevas areas deben obedecer al planteamiento tipologico de
ocupacion de la construccion, integrarse a la imagen original del inmueble, armonizar con las
caracteristicas propias del tipo arquitectonico y permitir su diferenciacion dentro del conjunto.

Tipos de obra aplicables. Dentro de este criterio se permiten las siguientes obras, cuyas
definiciones y alcances se indican en el articulo 2 de la presente resolucion:

a. Mantenimiento
b. Reparaciones locativas
c. Consolidacion
d. Liberacion
e. Reintegracion
f. Reconstruccion
g. Adecuacion Funcional
h. Subdivision
1. Ampliacion

ARTICULO 30. CRITERIOS DE INTERVENCION APLICABLES A LAS
CONSTRUCCIONES CON CARACTEmSTICAS ARQUITECTONICAS
REPRESENT ATIV AS ~ TERADAS. El criterio general de intervencion aplicable para este
tipo de construcciones sera la conservacion del tipo arquitect6nico. Alas construcciones "con
caracteristicas arquitectonicas representativas alteradas" se aplicara complementariamente el
siguiente criterio de intervencion:

Remodelacion del Tipo. Comprende todas las intervenciones tendientes a preservar las
Caracteristicas arquitect6nicas representativas que no hayan sido objeto de modificaciones
radicales, mejorar la integracion urbana, devolver al edificio una imagen de unidad
arquitectonica y adecuarlo a nuevos usos compatibles con la norma urbana; siempre que se
asegure su conservacion. Para ello se podra plantear modificaciones a su estructura espacial
interna, ampliaciones y remodelaciones.

Tipos de obras permitidas. Dentro de este criterio se permiten las siguientes obras, cuyas
definiciones y alcances se indican en el articulo 2 de la presente resoluci6n:
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a. Mantenimiento
b. Reparaciones locativas
c. Consolidacion
d. Liberacion
e. Reintegracion
f. Reconstruccion
g. Adecuacion Funcional
h. Subdivision
1. Ampliacion
J. Modificacion espacio funcional

SECCI6N III
NIVELES 3 Y 4 DE PROTECCI6N: CONSTRUCCIONES SIN

CARACTERISTICAS
ARQUITECT6NICAS REPRESENTATIVAS

ARTICULO 31. AMBITO DE APLICACI6N. Este nivel proteccion se aplica alas
construcciones c1asificadascomo "sin caracteristicas arquitectonicas representativas", ubicadas
dentro del area delimitada como area afectada y area de influencia del Centro Historico, en la
presente resolucion.

PARAGRAFO. Se entiende por edificios sin Caracteristicas Arquitectonicas representativas,
aquellos que generalmente sustituyen tipos arquitectonicos tradicionales, los cuales guardan 0
no algunas caracteristicas urbanas como continuidad del paramento y altura, entre otros, que
los hacen compatibles 0 incompatibles con el contexto urbano tradicional. Se identifican en
este nivel las construcciones sefialadas en el plano P-07, denominado "Clasificacion Predial y
Niveles de Intervencion" .que hace parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO 32. SUBCATEGORIAS. Constituyen subcategorias de las construcciones "sin
Caracteristicas Arquitectonicas representativas", las siguientes:

1 - Edificios sin Caracteristicas Arquitectlmicas representativas Compatibles con el
Contexto Urbano. Aquellos edificios que no poseen ninguna de las Caracteristicas
Arquitectonicas representativas 0 un valor arquitectonico especial, pero que contribuyen a la
configuracion de la escena urbana del sector.

Dentro de esta subcategoria se inc1uyen aquellas edificaciones que, por sus caracteristicas
volumetricas, alineamientos, altura y demas condiciones edificatorias, cumplen con todos los
criterios de compatibilidad con el contexto urbano 0 que a traves de una intervencion permita
cumplirlos. Los elementos que determinan esta compatibilidad son:

1. Usos condicionantes del inmueble
2. Alturas de construccion
3. Estado de conservacion
4. Materialidad

2 - Edificios sin Caracteristicas Arquitectonicas representativas Incompatibles con el
Contexto Urbano. Aquellos edificios. que no poseen ninguna de las caracteristicas
arquitectonicas representativas 0 un valor especial y que no contribuyen a la configuracion de
la escena urbana del sector ni a la caracterizacion de sus espacios urbanos.

Dentro de esta subcategoria se inc1uyen aquellas edificaciones que, por sus caracteristicas
volumetricas, alineamientos, altura y demas condiciones edificatorias, no cumplen con alguno
de los criterios de compatibilidad con el contexto urbano y cuya integracion no resulta viable.
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ARTICULO 33. NIVEL DE PROTECCION APLICABLE A LAS
CONSTRUCCIONES SIN CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS
REPRESENTATIVAS COMPATIBLES CON EL CONTEXTO URBANO. A los
inmuebles clasificados como edificios sin Caracteristicas arquitectonicas representativas
compatibles con el contexto urbano se les aplica el NIVEL 3 de Proteccion, de conformidad a
la subcategoria establecida.

ARTICULO 34. CRITERIO DE INTERVENCION APLICABLE A LOS
CONSTRUCCIONES SIN CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS
REPRESENTATIVAS COMPATIBLES CON EL CONTEXTO URBANO. Alas
construcciones, sin Caracteristicas arquitectonicas representativas compatibles con el contexto
urbano, se les aplica el siguiente criterio de intervencion:

Conservaci6n Contextual. Este criterio reUne el conjunto de intervenciones que tiene por
objeto mejorar la integracion de la construccion al conjunto urbano, generarle una imagen de
unidad arquitectonica reconocible, y adecuar la obra para nuevos usos compatibles con la
norma urbana para que sean capaces de asegurar su conservacion a futuro.

Tipos de obras permitidas. Dentro de este criterio se permiten las siguientes obras, cuyas
definiciones y alcances se indican en el articulo 2 de la presente resolucion:

a. Mantenimiento
b. Reparaciones locativas
c. Consolidacion
d. Liberacion
e. Reintegracion
f. Reconstruccion
g. Adecuacion Funcional
h. Subdivision
1. Ampliacion
J. Modificacion espacio funcional
k. Contextualizacion formal
1. Demolicion.
m. Obra nueva

ARTICULO 35. NIVEL DE PROTECCION APLICABLE A LOS
CONSTRUCCIONES SIN CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS
REPRESENTATIVAS, INCOMPATIBLES CON EL CONTEXTO URBANO. A los
inmuebles clasificados como edificios sin Caracteristicas Arquitectonicas representativas
Incompatibles con el Contexto Urbano se les aplica el NIVEL 4 de Proteccion:
RENOVACION.

ARTICULO 36. CRITERIO DE INTERVENCION APLICABLE A LOS
CONSTRUCCIONES SIN CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS
REPRESENTATIVAS INCOMPATIBLES CON EL CONTEXTO URBANO. A los
edificios sin Caracteristicas Arquitectonicas representativas Incompatibles con el Contexto
Urbano se aplica el siguiente criterio de intervencion:

Renovaci6n y nuevo desarrollo compatible con el contexto Criterio enfocado al reemplazo
total 0 parcial de inmuebles de manera que se logre insercion y legibilidad de los mismos en su
entomo, integrandose al contexto urbano y reflejando su caracter contemporaneo.

Este criterio incluye acciones integrales enfocadas a cubrir las carencias presentes en el sector
a nivel de equipamiento urbano y en las mismas construcciones, impulsando la recualificacion
de las mismas y de su entomo.
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Tipos de obra aplicables. Dentro de este criterio se permiten las siguientes obras, cuyas
definiciones y alcances se indican en el articulo 2 de la presente resoluci6n:

a. Demolici6n total
b. Obra Nueva

CAPiTULO III
CONDICIONES COMUNES PARA LOS INMUEBLES PROTEGIDOS

SECCI6N I
DESARROLLO DE USOS EN INMUEBLES PROTEGIDOS

ARTICULO 37. USOS PERMITIDOS. En los inmuebles protegidos del Centro Hist6rico,
se permitinm los usos que cumplan con los siguientes requisitos:

1- Que no supongan contradicciones 0 pongan en peligro los valores culturales,
arquitect6nicos y los diversos elementos 0 partes objeto de protecci6n.

2- Que las obras necesarias para su correcto funcionamiento correspondan a los tipos de obras
aplicables segun el nivel de protecci6n y el criterio de intervenci6n asignado al edificio a
partir de su clasificaci6n.

SECCI6NII
DEMOLICI6N DE INMUEBLES PROTEGIDOS

ARTICULO 38. LIMITACI6N DE CONSTRUCCI6N PARA OBRA DE
SUSTITUCI6N DE CONSTRUCCIONES CATALOGADAS. Todas las obras nuevas
resultantes de la demolici6n autorizada de inmuebles protegidos debenin cumplir con las
siguientes restricciones, ademas de aquellas que impone la presente norma para el tipo de
construcciones a producir y del sector donde se localiza:

I. El proyecto de obra nueva debe presentarse en conjunto con la solicitud de demolici6n.
2. La nueva construcci6n que se edifique en el predio resultante no podra sobrepasar el

area construida de la construcci6n demolida.
3. Si la construcci6n anterior hubiese contenido patios, la nueva construcci6n debeni

respetar su superficie y su emplazamiento, pudiendo variar su forma segun el nuevo
proyecto.

4. Sin perjuicio a 10 establecido en el numeral 3 de este articulo, la nueva construcci6n no
podni sobrepasar en altura a las de las edificaciones contiguas.

ARTICULO 39. OBLIGACI6N DE RESTITUCI6N POR DEMOLICI6N NO
AUTORIZADA DE CONSTRUCCIONES CATALOGADAS. Si alguna de las
construcciones catalogadas, ubicadas dentro del perimetro del Centro Hist6rico de Santa Marta
o su area de influencia, fuera demolida parcial 0 totalmente, 0 fuera intervenida
sustancialmente sin la autorizaci6n correspondiente y en contravenci6n clara de las normas que
obligan a su conservaci6n, se procedera de manera inmediata a la paralizaci6n de dicha
actividad, y se ordenara la restituci6n de 10 indebidamente demo lido, segUn su disefio original.
Las obras de restituci6n tienen por objeto la reedificaci6n total del inmueble demolido.

Esta disposici6n se aplicara igualmente a los propietarios y poseedores de inmuebles protegidos
que incumplan con las obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en raz6n de 10
cual el inmueble amenace ruina.
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SECCIONIII
INTERVENCIONES SOBRE ELEMENTOS DE LOS INMUEBLES PROTEGIDOS

ARTICULO 40. DOCUMENTOS VINCULANTES. Las disposiciones establecidas en la
presente resolucion se complementan con las indicaciones y restricciones definidas en las
Fichas Normativas Individuales de los inmuebles protegidos.

ARTICULO 41. FICHAS NORMATIVAS. Las intervenciones sobre elementos aislados de
los inmuebles protegidos se reginin por 10 dispuesto en la Ficha de Normativa Individual de las
construcciones asi catalogadas, ademas de 10 dispuesto en los siguientes articulos.

ARTICULO 42. ESTRUCTURA PORTANTE. La proteccion de la estructura portante
estara siempre referida a la presencia de muros portantes verticales de carga, porticos
adintelados, 0 elementos horizontales de proyeccion de la losa de entrepiso, y a todos aquellos
elementos que aseguren la estabilidad estructural del inmueble que respondan a tecnicas y
materiales constructivos tradicionales.

PARAGRAFO. En el caso de que dichos elementos estructurales se encuentren en estado
irrecuperable 0 en fallo tecnico, sera factible su reconstruccion mediante materiales acordes a
las tecnicas constructivas actuales, conservando todas las caracteristicas que se encuentren
relacionadas con los valores arquitectonicos de dichos elementos, y empleando sistemas
analogos, en la medida de 10 posible, a los sustituidos, tales como muros de carga. En todo caso
se mantendra la ubicacion y potencia del elemento original protegido.

ARTICULO 43. FACHADAS EXTERIORES. Deberan mantenerse los materiales
originales con sus revestimientos, evitando su sustitucion. Cuando estos, por efecto de acciones
agresivas, hayan llegado a situaciones de deterioro irreversible, seran picados y acabados con
identico tratamiento de textura y color que los originales.

Se permitiran pequefias alteraciones en las fachadas, siempre y cuando estas se dirijan a
eliminar elementos afiadidos que dafien el valor del inmueble, participen en la puesta en valor
de la composicion y valoren la escena urbana, no suponiendo en ningun caso menoscabo de los
valores y elementos catalogados del inmueble.

PARAGRAFO. Para estos casos se debera solicitar una autorizacion especial emitida por la
Secretaria de Planeacion Distrital, esta ultima debera solicitar a la Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales del Magdalena 0 la entidad que haga sus veces, un concepto en tal
sentido antes de proceder a la autorizacion.

ARTICULO 44. REJERIAS Y CIERRES METALICOS. Los complementos originales de
la edificacion, como hieqo de proyeccion de la losa de entrepiso, en barandillas y rejas, u otros
elementos similares catalogados, deberan mantenerse como partes esenciales del caracter de la
edificacion en tanto que no se demuestre la pertinencia de su sustitucion por razones de
deterioro irreversible.

En rejas, balcones, cierres, entre otros, donde sea necesario completar, crear 0 sustituir
elementos de hierro de manera apremiante, se permitira el empleo de materiales y tecnicas
actuales, en la medida de 10 posible, acordes con las tecnicas tradicionales.

Siempre que sea posible debera procederse a la limpieza de tales elementos utilizando metodos
que no erosionen 0 alteren el color, la textura y tone del elemento.
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ARTICULO 45. CUBIERTAS. Debeni mantenerse la forma, configuracion original y el
material de cubierta, asegurando al mismo tiempo un adecuado aislamiento y evacuacion de
pluviales sin que los elementos en que esta se base, alteren dicha configuracion. Cuando se
repongan materiales de cubierta deteriorados, con otros materiales se garantizani su adecuada
integracion en el conjunto de la cubierta en 10 relativo a composicion, tamafio, forma, color y
textura.

Se debenin proteger y preservar aquellos elementos de cubierta que contribuyan al caracter
original de su configuracion, tales como comisas, aleros, chimeneas, soluciones arquitectonicas
de cumbreras, limas y otros elementos~

Si por exigencias funcionales 0 higienicas de la intervencion se debieran inexcusablemente
introducir elementos tales como chimeneas 0 conductos de ventilacion, antenas, dispositivos
para la captacion de energia solar, etc., deb era justificarse la necesidad de su inclusion,
fundamentando las medidas adoptadas para garantizar su integracion y anular su impacto
constructivo y estetico en el conjunto de la cubierta protegida.

ARTICULO 46. CARPINTERIAS. Los vanos de puertas y ventanas de la edificacion
deberan ser mantenidos en su proporci6n original y repararlos cuando proceda. Los nuevos
vanos que se creen en los edificios cuya clasificacion asi 10 permita, deberan asegurar la
integraci6n estetica con los vanos originales que permanecen en el edificio.

La proteccion de los elementos originales de los vanos debe extenderse a los marcos, hojas de
ventanas, puertas, dinteles, umbrales, jambas, molduras, cerrajeria, y a todos aquellos
elementos que formen parte del caracter historico y arquitectonico del edificio.

En las fachadas significativas de la edificacion y cuando asi 10 requiera, se reemplazaran
aquellas carpinterias catalogadas que no sean reparables 0 hayan desaparecido, mediante la
introduccion de otras nuevas disefiadas y realizadas con ajuste alas originales en 10 relativo a
material, tamafio, escuadrias y proporcion.

Debera evitarse la instalacion de persianas y otros cierres de seguridad y oscurecimiento
exteriores, que no correspondan con el caracter, la composicion, el estilo, las proporciones 0

las caracteristicas constructivas del edificio, favoreciendo los sistemas de oscurecimiento
propios del tipo de edificio en el que se actua.

ARTICULO 47. ACABADOS EXTERIORES. La textura y color de los acabados
originales deberan ser reproducidos para recuperar el caracter propio de los elementos sobre los
que se proyecte actuar.

PARA.GRAFO 1. Toda 'el area exterior de enlucidos sera de un acabado de tipo Iiso y plano,
evitando el enlucido rUstico 0 poroso.

PARA.GRAFO 2. No se permitira colocar en los exteriores cualquier material artificial
sintetico 0 de plastico, que descalifique la arquitectura previa.

PARA.GRAFO 3. No se permitira la adicion 0 uso de otros elementos en fachadas tales como
piedras tipo lajas, acabados en ceramica y otros acabados decorativos que puedan demeritar la
construccion y el entomo urbano.
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ARTICULO 48. CARACTERISTICAS INTERIORES DE LA EDIFICACION Y SUS
ESPACIOS LIBRES. En las intervenciones debeni ponderarse el significado de los materiales
y elementos arquitect6nicos interiores en el disefio y composici6n general del edificio,
manteniendo alli donde sea posible, los materiales y pigmentaciones originales, los
componentes arquitect6nicos y decorativos propios de la edificaci6n, tales como muros y
fachadas interiores, proyecci6n de la losa de entrepisos, escaleras y elementos de comunicaci6n
vertical y sus accesorios, barandillas y antepechos, comisas, molduras, puertas y ventanas,
solados, revestimientos de yesos y estucos originales, asi como patios y sus pavimentos.

PARAGRAFO 1. Debeni evitarse la sustituci6n, el levantado, picado 0 destrucci6n de
materiales, componentes arquitect6nicos y accesorios de la edificaci6n originales de interes,
salvo que razones muy fundamentadas de eficacia funcional 0 seguridad asi 10 aconsejen, y no
sea posible la adaptaci6n alas exigencias esenciales del usa de la edificaci6n. Los elementos
expresamente protegidos no podran ser objeto de sustituci6n 0 alteraci6n sustancial.

PARAGRAFO 2. No obstante 10 anterior las intervenciones interiores deberan preservar
aquellos elementos identificados como de conservaci6n en las respectivas fichas de Normativa
Individual.

ARTICULO 49. PATIOS. El tratamiento y criterios de intervenci6n respecto a los patios se
regini por 10 indicado en las fichas de normativa individual y por la c1asificaci6n del inmueble
segtin se indica a continuaci6n:

1- En las construcciones c1asificadas como Bienes de Interes Cultural y Con Caracteristicas
Arquitect6nicas representativas Conservadas: Se establece como condici6n recuperar
integramente las areas de los patios interiores y cualquier otra area libre cuya tipologia
obedezca a la epoca original de la edificaci6n, 0 sea, parte importante de su evoluci6n en el
tiempo.

2- En construcciones con Caracteristicas Arquitect6nicas representativas Alteradas: el tamaiio
del patio proyectado 0 previsto no sera inferior al existente (se exceptuan las edificaciones
donde no existan vestigios del patio, en cuyo caso se aplicara la norma para Edificios sin
Caracteristicas Arquitect6nicas representativas).

3- En construcciones Sin Caracteristicas Arquitect6nicas representativas 0 en Lotes Vados
los patios seran la resultante de la aplicaci6n de la norma referente a ocupaci6n del suelo.

PARAGRAFO 1. En construcciones catalogadas como de Nivel I y 2 de Protecci6n, no se
autorizara en ningtin caso, la alteraci6n del tipo arquitect6nico ni modificaci6n funcional de los
patios interiores.

PARAGRAFO 2. Los patios interiores de los inmuebles protegidos no podran ser cubiertos
con losas de hormig6n armado 0 cualquier otra estructura de caracter permanente. Sin
embargo, para mejorar sus condiciones de use, pueden contar con elementos no permanentes
de sombra y protecci6n a la lluvia. No obstante 10 anterior, el disefio debera asegurar la
adecuada circulaci6n de las brisas y la ventilaci6n de los respectivos espacios.

ARTICULO 50. INST ALACIONES. La implantaci6n de las instalaciones necesarias en las
intervenciones en inmuebles protegidos, debera efectuarse en aquellas areas 0 espacios que
impliquen la menor alteraci6n posible del caracter, aspecto fisico e integridad estructural de la
construcci6n.

PARAGRAFO 1. Queda expresamente prohibido fijar cables de electricidad, telefono,
alumbrado u otras instalaciones en inmuebles protegidos 0 en fachadas catalogadas
individualmente.
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PARA..GRAFO 2. Se debenin proteger 0 reponer aquellas instalaciones originales del edificio
que, cumpliendo con las exigencias funcionales del uso al que este se destine, contribuyan a
reforzar su conservaci6n u originalidad.

ARTICULO 51. MEDIDAS DE SEGURIDAD. Debeni darse cumplimiento alas normas
de seguridad y prevenci6n de incendios vigentes, para garantizar laconservaci6n de los
elementos protegidos.

PARA..GRAFO. En el caso de que las intervenciones proyectadas requieran inexcusablemente
la incorporaci6n de nuevas escaleras 0 elementos de comunicaci6n vertical, por motivos de
seguridad 0 por aplicaci6n de normativas vigentes de obligatorio cumplimiento, estas
operaciones deberlin efectuarse sin alterar las caracteristicas arquitect6nicas del edificio que, de
acuerdo con el nivel de protecci6n asignado, se consideren esenciales.

SECCI6N IV
MUROS MEDIANEROS

ARTICULO 52. VENT ANAS EXISTENTES. Toda ventana 0 abertura existente en un
inmueble protegido del Centro Hist6rico, que abra hacia un lote contiguo de otro propietario 0
este sobre la pared medianera se puede conservar.

ARTICULO 53. EDIFICACI6N. Toda edificaci6n entre paredes medianeras en el Centro
Hist6rico (tanto en inmuebles existentes como en construcciones nuevas) se ajustara a estas
medianeras. La ventilaci6n e iluminaci6n de los espacios habitables se lograra a traves de las
aberturas en fachadas hacia la calle 0 a traves de patios interiores. Las paredes medianeras
laterales 0 posteriores podrlin constituirse en lados 0 cierres de estos patios.

ARTICULO 54. PANOS MEDIANEROS Los panos medianeros al descubierto, de los
inmuebles protegidos forman parte integral de las caracteristicas a conservar de los mismos por
10que deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean iguales a los de la fachada.

CAPiTULO IV
CONJUNTOSURBANOSDEINTERES

ARTICULO 55. CONJUNTOS URBANOS DE INTERES. Al interior del Centro Hist6rico
se definen los siguientes conjuntos urbanos que se caracterizan por su valor hist6rico, por el
interes de las escenas urbanas que 10conforman y por los valores de implantaci6n paisajistica 0
de caracter etno16gicoque representan:

1- Sector Plaza Bolivar
2- Carrera 1 0 Came1l6n
3- Sector Plaza Catedral
4- Sector Parque San Miguel
5- Plaza Santander

ARTICULO 56. CRITERIOS DE INTERVENCI6N SOBRE LOS ELEMENTOS DE
LOS CONJUNTOS URBANOS DE INTERES. Las intervenciones sobre los conjuntos
urbanos definidos en el articulo anterior seregirlin por las siguientes reglas:

a. S6lo serlin admisibles aquellas intervenciones sobre las edificaciones 0 los espacios
urbanos, que realcen la escena urbana existente, atendiendo a los parametros de la
volumetria edilicia y el valor hist6rico de la trama existente y, en su caso, los modos de
implantaci6n del conjunto en el territorio, atendiendo a su morfologia.
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b. En las intervenciones sobre la edificaci6n y los espacios urbanos se evitani introducir
componentes de disefto, materiales, colores, 0 texturas, que comprometan, disminuyan 0

desvirtuen el significado simb6lico de los elementos que configuran 0 participan en la
imagen urbana de dichos conjuntos urbanos de interes.

c. Las construcciones y las intervenciones sobre espacios urbanos habnm de adaptarse, segu.n
su clasificaci6n particular, al ambiente y escena urbana en el que estan situadas. No se
permitini que la incorporaci6n de otros elementos limite el campo visual para contemplar
las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje 0 desfigurar las perspectivas propias
del mismo.

d. Se prohiben toda clase de usos indebidos de la edificaci6n, asi como anuncios, carteles,
locales, postes, marquesinas 0 elementos superpuestos y ajenos a los ambitos urbanos
especiales, asi mismo toda construcci6n que altere su caracter, perturbe su contemplaci6n 0

de lugar a riesgos para los mismos.

CAPITULO V
PROTECCION DE ELEMENTOS NATURALES Y VEGETALES

ARTICULO 57. BIENES OBJETO DE PROTECCION. Se consideran bienes de
protecci6n especifica los jardines, parques 0 espacios verdes localizados al interior del Centro
Hist6rico delimitado por la presente resoluci6n. En especial se consideranjardines de interes:

1. La Plaza Santander.
2. El Camell6n.

ARTICULO 58. MEDIDAS DE PROTECCION. Se consideraran elementos esenciales de
las areas verdes de protecci6n especifica su organizaci6n y trazado, sus elementos de
contenci6n de tierras, la infraestructura de riego de interes que posean (acequias, albercas,
etc.), sus fuentes, pilares y elementos de mobiliario de valor, y los elementos de la plantaci6n
de interes paisajistico 0 botanico.

Se prohibe la tala de los elementos de plantaci6n protegidos. Toda perdida de arbolado no
autorizada 0 no justificable por causas naturales supondra la obligaci6n de su reposici6n con un
ejemplar de igual especie y porte a cargo del propietario, sin perjuicio de las sanciones que
pudieran corresponderle por tal motivo.

ARTICULO 59. DISENO, CONSTRUCCION Y CONSERV ACION DE AREAS
VERDES. El disef'io de las nuevas areas verdes publicas a construir en el Centro Hist6rico
debera, ser acompaftado de una memoria que detalle las condiciones y procedimientos
previstos para su consen:aci6n a futuro, este documento debera ser aprobado por la Secretaria
de Planeaci6n Distrital.

1. El disefto debera generar zonas de sombra, 10 mas continuas posible que acmen como
moderadoras del clima y propicien la permanencia en estos espacios.

2. El disefto debera considerar la incorporaci6n de todos los elementos del mobiliario
urbano necesarios para dar adecuada respuesta a la permanencia en ellos de los
habitantes.

ARTICULO 60. DE LAS ESPECIES VEGET ALES. Las especies vegetales a incorporar
deberan ser adaptadas al clima local y de preferencia, aut6ctonas.
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PARA.GRAFO 1. La elecci6n de las especies vegetales, ademas de cumplir con 10 indicado en
este articulo debera tomar en cuenta los volumenes de raices producidos para evitar deterioros
futuros en canalizaciones de infraestructuras yen los pavimentos del espacio publico.

PARA.GRAFO 2. Las especies deberan ser plantadas en una edad adulta, para asegurar su
conservaci6n y la configuraci6n de las zonas verdes y de sombras desdela puesta en servicio
de las areas verdes.

PARA.GRAFO 3. Se priorizara las especies vegetales que, ademas de cumplir con los
requisitos indicados anteriormente, comporten la adici6n de un componente cromatico al
paisaje urbano, ya sea por su follaje 0 por sus caracteristicas en epoca de floraci6n.

PARA.GRAFO 4. Para el disefio de las areas verdes, se deberan considerar los adecuados
distanciamientos entre las especies vegetales respecto a los edificios y elementos tales como
luminarias y seftalizaciones de manera que estas no entren en competencia las unas con las
otras.

ARTICULO 61. CONSERV ACION DE LAS AREAS VERDES. Para todos los efectos de
aplicaci6n de la presente resoluci6n las areas verdes se entienden como zonas protegidas.

La conservaci6n de las areas verdes situadas al interior de las manzanas sera responsabilidad
de los habitantes de los inmuebles que las conforman.

ARTICULO 62. TRABAJOS AUTORIZADOS EN LAS AREAS VERDES. En las areas
verdes existentes en el Centro Hist6rico solo se autorizaran trabajos de conservaci6n,
mantenimiento y revalorizaci6n de la vegetaci6n. Cualquier intervenci6n de otra indole debera
contar con la autorizaci6n de la Secretaria de Planeaci6n Distrital.

CAPITULO VI
OCUPACION TEMPORAL Y RESTRICCIONES DE usn

DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

ARTICULO 63. usn DE LOS ESPACIOS PUBLICOS. Todo uso temporal 0 permanente
que se pretenda autorizar en el espacio publico del Centro Hist6rico del Distrito Turistico,
Cultural e Hist6rico de Santa Marta debera asegurar la conservaci6n e integridad del mismo,
asi como de los elementos que 10 constituyen.

El espacio publico del Centro Hist6rico del Distrito Turistico, Cultural e Hist6rico de Santa
Marta podra ser usado para actividades colectivas 0 de animaci6n urbana

PARA.GRAFO 1. Se prqhibe expresamente cualquier actividad, salvo aquellas propias de la
recreaci6n, que afecte las areas verdes, jardines y prados del Centro Hist6rico de Santa Marta.

PARAGRAFO 2. Se prohibe terminantemente la ocupaci6n de los espacios abiertos publicos
para el establecimiento de ventas callejeras de vendedores ambulantes 0 estacionarios,
cualquiera que sea la naturaleza de los articulos ofrecidos en venta, arriendo 0 permuta, salvo
en los sectores en que dichas actividades se encuentren expresamente permitidas por la
Alcaldia Distrital y hagan parte del mobiliario urbano.

ARTICULO 64. ACTIVIDADES COLECTIV AS 0 DE ANIMACION URBANA. Se
entienden como tales todas aquellas actividades destinadas a producir eventos puntuales y
ocasionales en el espacio publico para el beneficia de la poblaci6n.
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PARA.GRAFO 1. Estas actividades podnm surgir tanto de la iniciativa publica como de la
iniciativa privada, en ambos casos los eventos a realizar debenm ser de canicter publico y
abierto a toda la poblaci6n.

PARA.GRAFO 2. Toda actividad de esta naturaleza debeni contar con una autorizaci6n
expresa emitida por la Secretaria de Planeaci6n Distrital.

PARA.GRAFO 3. Todas las plazas y plazoletas podran ser escenarios culturales permitiendo la
congregaci6n de personas en tomo a un acto 0 espectaculo publico cultural. En ninglin caso se
permitira la construcci6n de escenarios con estructuras permanentes, solo se permitiran
escenarios provisionales y de faci! remoci6n.

CAPITULO VII
SENALIZACION

ARTICULO 65. CLASIFICACION. La presente resoluci6n clasifica los elementos de
sefializaci6n respecto a sus funciones en:

Sefializaci6n Informativa
Sefializaci6n Preventiva
Sefializaci6n Restrictiva

ARTICULO 66. SENALIZACION INFORMATIVA. Se entendera por sefializaci6n
informativa aquelJa destinada a dar informaci6n a residentes, comerciantes y visitantes del
Centro Hist6rico respecto a sitios y recorridos de interes cultural y turistico.

Conforme a la competencia de la presente resoluci6n, la Sefializaci6n informativa estara
enfocada hacia el peat6n y se centrara en: pIanos de ubicaci6n general en el sector,
sefializaci6n de los recorridos de interes y en informaci6n complementaria sobre elementos
puntuales de interes. Su implementaci6n se regira por 10 contemplado en la Resoluci6n N°
1738 del 6 de diciembre de 2005 del Ministerio de Cultura y en la Cartilla de Mobiliario
Urbano desarrollada por la Alcaldia de Santa Marta.

1. Pianos de ubicaci6n general en el sector. Se autorizara un modelo unico de panel
informativo y se ubicaran en sitios estrategicos de mayor flujo y concentraci6n de
peatones. Este modelo deb era cumplir con las especificaciones indicadas en la Cartilla
de Mobiliario Urbano.

2. Seiializaci6n de los recorridos de interes. Los itinerarios 0 recorridos urbanos de
interes, vistas de interes y conjuntos urbanos de interes, definidos en la presente
resoluci6n deberan estar sefializados para un adecuado disfrute por parte de la
comunidad en geI!eral.

3. Elementos puntuales de interes. Los Bienes de Interes Cultural, sitios 0 lugares de
interes 0 valor hist6rico y elementos singulares, definidos en la presente resoluci6n,
deberan portar para su identificaci6n una placa colocada en lugar visible, a una altura
maxima desde el nivel superior de la acera a su parte inferior de un metro cincuenta
(1,50). El area de la placa no sera mayor a cero punto cincuenta (0.50) metros
cuadrados y contendra en 10 posible la siguiente informaci6n:

a. Nombre original de la construcci6n 0 sitio;
b. Nombre actual de la construcci6n 0 sitio;
c. Fecha de construcci6n;
d. Fecha de restauraci6n;
e. Breve resefia de datos de interes cultural y/o hist6ricos.
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El material de base podnl ser metaIico en aleaci6n resistente a la corrosi6n, de madera 0 piedra.
Las letras podran ser metaIicas fijas a la superficie 0 del mismo material de base ejecutadas
como bajo relieve.

ARTICULO 67. SENALIZACION PREVENTIV A. Esta inc1uini la sefializaci6n de
canicter vehicular y peatonal segun el modelo que actualmente se aplica en Santa Marta y de
acuerdo a 10 establecido en la Ley 62 de 1982 y la Resoluci6n N° 1050 del 5 de mayo de 2004.

ARTICULO 68. SENALIZACION RESTRICTIV A. Esta inc1uini la sefializaci6n de
canlcter vehicular y peatonal segtin el modelo que actualmente se aplica en Santa Marta y de
acuerdo a 10 establecido en la Ley 62 de 1982 y la Resoluci6n N° 1050 del 5 de mayo de 2004.

CAPITULO VIII
PROTECCION DE OTROS ELEMENTOS DE INTERES

ARTICULO 69. AMBITO Y CONDICIONES ESPECIALES DE APLICACION.
Tambien se consideraran bienes de protecci6n especifica aquellos lugares, sitios 0 parajes
naturales vinculados a acontecimientos 0 recuerdos del pasado, a tradiciones populares,
creaciones culturales 0 de la naturaleza y a obras del hombre, asi como a aquellos elementos
urbanos de interes en la caracterizaci6n de la historia 0 imagen urbana de la ciudad.

En el ambito de la presente resoluci6n, se consideran como otros elementos de interes a
proteger:

1- Los itinerarios 0 recorridos urbanos de interes.
2- Los sitios y lugares de interes 0 valor hist6rico.
3- Las vistas de interes.
4- Los elementos singulares de interes (puentes y obras civiles, fuentes, cruces, exvotos,

estatuas, acequias, aljibes, mobiliario urbano, etc.).

ARTICULO 70. ITINERARIOS 0 RECORRIDOS URBANOS DE INTERES. Tendran
consideraci6n de itinerarios urbanos de interes los recorridos que destacan por su caracter
hist6rico y/o por sus valores ambientales 0 paisajisticos. Se consideran itinerarios 0 recorridos
urbanos de interes:

1- Las Iglesias.
2- Los inmuebles con caracteristicas Monumentales 0 tradicionales (estilos arquitect6nicos).
3- Los Hoteles.
4- Las Fiestas del Mar
5- Las Bibliotecas y Museos
6- El Circuito Bolivariano
7- Recorridos Comerciales

ARTICULO 71. SITIOS Y LUGARES DE INTERES 0 VALOR HISTORICO. Son
espacios, sitios 0 parajes naturales 0 urbanos vinculados a acontecimientos, recuerdos del
pasado, 0 tradiciones que destacan por su especial interes 0 por su valor hist6rico. Se
consideran sitios 0 lugares de interes 0 valor hist6rico:

1- La Casa de La Aduana.
2- Antiguo Hospital San Juan de Dios.
3- La Catedral y su Plaza.
4- La Plaza de Bolivar.
5- La Plaza San Francisco.
6- El Morro.
7- El Teatro Santa Marta.
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ARTICULO 72. VISTAS DE INTERES. Se consideran paisajes y vistas de interes para su
protecci6n las perspectivas observables desde enclaves determinados que configuran visiones
tradicionales 0 de interes de la ciudad 0 de alguno de sus elementos. Se consideran vistas de
interes:

1- Carrera 1 Norte - Sur y Sur - Norte.
2- Parque Sim6n Bolivar.
3- Parque Santander.
4- Plaza de La Catedral.
5- El Morro.
6- Plaza San Francisco.
7- Parque San Miguel.
8- Plaza Santa Rita.
9- Plaza De La Nueva Gobemaci6n ( Puerta de Tierra).

ARTICULO 73. ELEMENTOS SINGULARES DE INTERES. Senin objeto de protecci6n
especifica una serie de elementos urbanos, tales como fuentes, cruces, exvotos y estatuas, que
por su situaci6n, valor tradicional, caracteristicas formales, capacidad estructurante y de
referencia en la trama urbana se consideran de interes. Se consideran elementos de caracter
singular de:

1- Fuente Plaza Bolivar.
2- Estatua del Libertador Sim6n Bolivar.
3- Estatua de Santander.
4- Busto Dr. Manuel Murillo Toro.
5- Estatua de Rodrigo de Bastidas.

ARTICULO 74. MEDIDAS DE PROTECCION. S610 seran admisibles aquellas
intervenciones que realcen los valores hist6ricos, ambientales y paisajisticos que cualifican los
elementos de interes sefialados.

En las intervenciones se prohibe introducir componentes de disefio, colores, texturas, etc., que
comprometan, disminuyan 0 desvirmen el significado simb61ico de los elementos que
configuran 0 participan en el valor del elemento catalogado y en la caracterizaci6n de la escena
urbana de la cual forman parte.

No se permitira que la ubicaci6n de elementos extrafios, limite el campo visual para contemplar
las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje 0 desfigurar las perspectivas propias del
mlsmo.

CAPITULO IX
REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

ETNOGRAFICO

ARTICULO 75. AMBITO DE APLICACION. El Regimen de Protecci6n del Patrimonio
Arqueol6gico Etnografico sera aplicado a las areas 0 construcciones de interes arqueol6gico
ubicadas dentro del limite del area afectada y la zona de influencia del Centro Hist6rico de
Santa Marta, definidas en el plano P-Ol, parte integral de la presente resoluci6n. El Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia -ICANH- definira las areas 0 construcciones que
puedan estar sujetas a prospecciones arqueol6gicas 0 monitoreo y trazara las directrices
generales para el manejo de nuevos hallazgos que se puedan producir en la ejecuci6n de los
proyectos previstos en el Plan Especial de Protecci6n.
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PARA.GRAFO 1. Para aquellos inmuebles sujetos al regimen de protecci6n arqueo16gica, las
fichas de normativa individual precisan las precauciones especificas a respetar, para acometer
cualquier intervenci6n sobre los mismos. Estos trabajos debenin ser realizados por arque6logos
profesionales, previa autorizaci6n del ICANH, de acuerdo al Decreto 833 de 2002, quien
definini 0 aprobara el Plan de Manejo Arqueo16gico requerido en la Ley 397 de 1997 para las
zonas de interes arqueo16gico.

PARA.GRAFO 2. En aquellos casos en que, mediante estudios hist6ricos y exploraciones
arqueo16gicas, se establezca 0 detecte la existencia de vestigios de estructuras antiguas 0 parte
de estas, la Direcci6n de Patrimonio del Ministerio de Cultura recomendara el tratamiento para
su rehabilitaci6n, siempre que se demuestre d~ manera rigurosa las ventajas y beneficios de tal
acci6n para la conservaci6n del patrimonio hist6rico.

ARTICULO 76. INTERVENCIONES ARQUEOLOGICAS. Los trabajos de arqueologia
en el Centro Hist6rico se clasifican de la siguiente forma:

1- Prospeccion: Trabajo de reconocimiento sistematico en toda el area del Centro Hist6rico,
para evaluar el potencial arqueo16gico de las diferentes areas de intervenci6n, para anticipar
el impacto que podrian tener las nuevas edificaciones del area.

2- Excavacion arqueologica en area abierta: Se entienden como tales las remociones en la
superficie 0 en el subsuelo que se realicen con el fin de descubrir e investigar toda clase de
restos hist6ricos, asi como los componentes geo16gicos con ellos relacionados.

Las excavaciones arqueo16gicas en area abierta suponen la realizaci6n de varios cortes de
excavaci6n, practicados con medios manuales, y separados entre si por zonas intermedias
que actuaran como testigos estratigraficos. Prevalecera la lectura horizontal crono-cultural
o sincr6nica. Sera fundamental el levantamiento planimetrico y la nivelaci6n con cotas
topograficas de todas las estructuras.

El objetivo es comprender y conocer la evoluci6n hist6rica crono-cultural de la micro zona
o solar objeto de excavaci6n. Igualmente se procedera a la realizaci6n de los perfiles 0
secciones estratigraficos adecuados a la zona objeto de la intervenci6n y a la evaluaci6n
hist6rica previa desarrollada en el informe de petici6n de la actividad arqueo16gica.

3- Excavacion arqueologica con sondeos estratigraficos: Se entiende por excavaciones
arqueo16gicas con sondeos estratigraficos la practica de un numero reducido de catas, tanto
por medios naturales como mecanicos, con el fin de evaluar la riqueza arqueo16gica de un
espacio acotado de terreno. Las excavaciones arqueo16gicas con sondeos estratigraficos
suponen la realizaci6n de catas de muestreo donde prevalece la lectura estratigrafica
vertical 0 diacr6nica,. realizada por medios manuales, 0 por medios mecamcos cuando el
arque6logo asi 10estime oportuno por tratarse de rellenos actuales. El objetivo es evaluar el
potencial arqueo16gico y el grado de conservaci6n de estructuras y sedimentos.

La aplicaci6n del sondeo estratigrafico sera de maximo interes en las excavaciones que no
agoten los niveles arqueo16gicos, salvo en aquellos casos en que exista la certeza que su
realizaci6n no aportara nuevos datos de conocimiento cientifico distinto a los ya obtenidos
mediante la ejecuci6n de intervenciones anteriores cercanas.

4- Actuaciones de seguimiento arqueologico y control de movimiento de tierra: Son
actuaciones consistentes en la inspecci6n y control de una excavaci6n sin metodologia
arqueo16gica, con el fin de velar por la posible aparici6n de restos de interes y al registro de
los niveles arqueo16gicamente fertiles mientras se est an llevando a cabo los trabajos de
excavaci6n para que, mediante la atenuaci6n 0 paralizaci6n del ritmo de extracci6n de
tierras en el area afectada, se atienda a su correcta documentaci6n. El seguimiento
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arqueo16gico supondni la inspecci6n visual y control de las remociones de tierra que
afecten al subsuelo, y sera realizado por un arque610go, aunque sin metodologia
arqueo16gica. Se realizara la toma de muestras, dibujos de perfiles y secciones de aquellos
restos que sean de interes para el conocimiento de la ciudad, siendo necesario para ello la
adecuada coordinaci6n con la direcci6n de la obra para la toma puntual de datos. Para ello
el ritmo y los medios utilizados para la extracci6n de tierra deben permitir la correcta
documentaci6n de las estructuras inmuebles 0 unidades de estratificaci6n, asi como la
recuperaci6n de cuantos elementos muebles se consideren de interes.

Las labores de seguimiento arqueo16gicoy control de movimiento de tierras tendran como
objetivos fundamentales el servir de apoyo alas excavaciones arqueo16gicas tras su
finalizaci6n, y/o el servir de cautela independientes que permita comprobar la nula afecci6n
arqueo16gicade los proyectos de obras.

5- Actuaciones de consolidaci6n, restauraci6n y restituci6n arqueol6gicas: Se trata de
proyectos integrales de puesta en valor de restos 0 yacimientos arqueo16gicos, asi como
actuaciones de cerramiento, vallado y cobertura de restos arqueo16gicos.

PARAGRAFO 1. En una excavaci6n arqueo16gicay a petici6n del arque610goy facultativo de
la obra podra procederse, cuando sea necesario, a tareas de conservaci6n simples de los restos
arqueo16gicos hallados, tales como la de cubrir 0 enterrar con un relleno de arena limpia la
zona a proteger, previa colocaci6n de un geo - textil que la envuelva. Esta medida puede ser
cautelar 0 adoptarse previamente al cubrimiento de los restos para construir despues.

PARAGRAFO 2. El hallazgo de restos de interes puede suponer la obligaci6n no s610 de
conservarlos por el procedimiento mas adecuado sino tambien la puesta en valor y exposici6n
al publico. En estos casos sera necesario redactar un proyecto especifico que determine la
participaci6n en el proceso de las administraciones publicas.

TITULO IV
PROYECTOS

CAPITULO I
COMPONENTE DE CULTURA Y TURISMO

ARTICULO 77. OBJETIVO. Consolidar el Centro Hist6rico como destino turistico nacional
e intemacional y plataforma para impulsar otras clases de turismo en la regi6n, tales como el
cultural, eco16gico,arqueo16gico,nautico, deportivo y recreativo.

ARTICULO 78. PROYECTOS. Como estrategia de desarrollo economlCOy social que
redunda directamente eq. la conservaci6n del patrimonio cultural del Centro Hist6rico, el
Estudio Tecnico de Soporte defini6 en el componente de cultura y turismo los siguientes
proyectos puntuales, cuya ejecuci6n esprioritaria:

1. Muelle Turistico y Marina de Yates. Este proyecto consiste en la construcci6n de un
muelle turistico 0 la adecuaci6n de los muelles existentes para la llegada de cruceros a la
Bahia del Distrito Turistico, Cultural e Hist6rico de Santa Marta y la dotaci6n de los
servicios necesarios para la correcta recepci6n de turistas en el Centro Hist6rico.

2. EI Morro Turistico. Este proyecto consiste en construir un muelle que permita el ambo de
embarcaciones turisticas y la consolidaci6n y adecuaci6n de las ruinas del Fuerte del
Morro.
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3. Hotel Tayrona, Centro Cultural San Juan de Dios y Edificio de la Policia Nacional.
Estos proyectos apuntan a convertir el antiguo Hotel Tayrona, sede actual de la
Gobemacion del Magdalena, la sede actual del Centro Cultural San Juan de Dios y el
edificio de la Policia Nacional, en hoteles de alta calidad por su ubicacion, sus
caracteristicasarquitectonicas y como complemento ideal del proyecto "Fachada al mar"
que garantiza un entomo adecuado para la recepcion de turismo de categoria.

4. Circuito Turistico Bolivariano. Este proyecto consiste en el establecimiento de un
recorrido turistico en el cual se visiten los lugares relacionados con la vida del Libertador
Simon Bolivar.

Este circuito esta conformado por la piedra ubicada en la Bahia, parte del muelle en el cual
arribo Bolivar a Santa Marta, la Casa del Marques, en su momento propiedad de Don
Joaquin de Mier y Benitez, la Casa de la Aduana donde fueron velados sus restos, la
Catedral del Distrito Turistico, Cultural e Hist6rico de Santa Marta donde permanecieron
sus restos hasta su traslado a Venezuela y la Casa Ujueta donde fueron velados sus restos
durante cuatro dias, posterior al terremoto que averio la Catedral.

5. Arqueologia Submarina. Este proyecto consiste en desarrollar un tipo de turismo
orientado a la visita de minas sumergidas como el Fuerte de San Juan.

6. Transporte Turistico Nautico. Este proyecto consiste en implementar el sistema de
transporte turistico nautico que parta de la Bahia de Santa Marta como punto central del
recorrido acuatico. Los principales recorridos a implementar son:

a. Bahia- El Morro
b. Bahia- Playa lipe- Rodadero
c. Bahia- Taganga

7. Los Museos del Centro. Este proyecto consiste en crear museos de Arte Religioso e
Historia Naval como estrategia de difusion del patrimonio religioso y de la tradicion naval
de Santa Marta, con el auspicio de la Alcaldia del Distrito Turistico, Cultural e Historico
de Santa Marta y el Ministerio de Cultura de Colombia.

8. Escenario Artistico Marino. Este proyecto consiste en crear un escenario cultural dentro
del mar que sirva como plataforma de eventos como las Fiestas del Mar y otros eventos
durante el afio. Este lugar se constituira en el centro de las actividades nauticas, turisticas y
culturales de la Bahia de Santa Marta.

CAPiTULO II
COMPONENTE DE PATRIMONIO

ARTICULO 79. OBJETIVO. Preservar y poner en valor el patrimonio historico,
arquitectonico y urbanistico del Centro Historico como memoria y herencia de un pueblo que
promueve y reafirma su identidad cultural, constituyendolo en una opcion de desarrollo
economico para sus habitantes y toda la ciudad.

ARTICULO 80. PROYECTOS. Como estrategia de desarrollo economlCO y social que
redunda directamente en la conservacion del patrimonio cultural del Centro Historico, el
Estudio Tecnico de Soporte definio en el componente de patrimonio los siguientes proyectos
puntuales, cuya ejecucion es prioritaria:

1. Escuela Taller de Artes y Oficios. Este proyecto consiste en la creacion de un Centrode
aprendizaje para jovenes, de oficios relacionados con la restauracion de inmuebles como la
albafiileria, la canteria, la fOljay la carpinteria entre otros.
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En esta escuela se propone adicionalmente rescatar oficios artesanales tradicionales de la
regi6n y que pueden ser comercializados principalmente entre los turistas. La descripci6n
de este proyecto esta contenida en el documento anexo "Propuesta Escuela Taller del
Distrito Turistico, Cultural e Hist6rico de Santa Marta"

4. Vigfas del Patrimonio. Este proyecto tiene por objeto promover entre los j6venes la
importancia y el valor del legado patrimonial existente en la ciudad, despertando la
identidad y el sentido de pertenencia.

TITULO V
INSTANCIAS DE DECISION Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 81. INSTANCIAS DE DECISION. De conformidad con los niveles de
intervenci6n consignados en el Capitulo II del Titulo III de la presente resoluci6n se establecen
las siguientes instancias de decisi6n, las cuales deben expedir la autorizaci6n correspondiente 0
el concepto previo favorable para la expedici6n de la licencia de construcci6n, segUn 10
establecido en el Decreto 1600 de 2005 0 la norma que 10adicione, modifique 0 sustituya.

Nivell El espacio publico y los Bienes de Interes Cultural BIC: Las intervenciones
sobre el espacio publico serm autorizadas por el Ministerio de Cultura. Para los BIC la
competencia para autorizar intervenciones recae en la entidad que realiz6 la dec1aratoria: El
Ministerio de Cultura para los BIC de caracter Nacional 0 el Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales del Magdalena 0 la entidad que haga sus veces para los demas
Bienes.

Nivel 2 Construcciones con Caracteristicas arquitect6nicas representativas: La
Secretaria de Planeaci6n Distrital previa concepto del Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales del Magdalena 0 la entidad que haga sus veces.

Nivel3 Construcciones sin caracteristicas arquitect6nicas representativas: La Secretaria
de Planeaci6n Distrital Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales del Magdalena 0
la entidad que haga sus veces.

Nivel4 Lotes vacios: La Secretaria de Planeaci6n Distrital previa concepto del Centro
Filial del Consejo de Monumentos Nacionales del Magdalena 0 la entidad que haga sus veces.

ARTICULO 82. PROGEDIMIENTOS: De conformidad con 10 establecido en la Ley
General de Cultura 397 de 1997 y la presente resoluci6n, para autorizar las intervenciones es
necesario el concepto expedido por el Ministerio de Cultura 0 el Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales del Magdalena 0 de la Secretaria de Planeaci6n Distrital, de acuerdo
con las instancias de decisi6n definidas en el articulo anterior.

ARTICULO 83. DOCUMENTOS A ENTRE GAR: Se requiere la presentaci6n de los
siguientes documentos de conformidad con los tipos de obra a ejecutar, definidos en el Titulo 1
Articulo 2:

Plano de 10calizaci6ndel inmueble a escala 1:500.
Fotografias en papel a color de los lugares donde exista mayor deterioro (Ej. Cubierta,
muros, aleros en peligro de desplome, elementos desplomados, 0 similares).
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Memoria descriptiva de las obras a realizar. En el caso de sobrecubiertas de protecci6n y/o
apuntalamientos preventivos, se deben adjuntar pIanos de disefio a escala 1:100 con cotas y
especificaciones tecnicas de materiales empleados.

Plano de 10calizaci6ndel inmueble a escala 1:500.
Fotografias en papel a color de los lugares y/o elementos que se encuentren en mal estado
(Ej. Carpinteria de puertas, ventanas, barandas en mal estado, baldosas de pisos, rotura de
tejas, canales 0 bajantes, 0 similares).
PIanos de calificaci6n en planta a escala 1:100 donde se muestren los deterioros.
PIanos de detalles a escala 1:20 0 1:lOde las propuestas puntuales de las obras a ejecutar.
Memoria descriptiva de las obras a realizar. Para las obras de drenaje y control de
humedades, se deben adjuntar el estudio tecnico de humedades y su propuesta de
intervenci6n.

3 OBRAS DE CONSOLIDACION ESTRUCTURAL:

Plano de 10calizaci6ndel inmueble a escala 1:500.
Estudio de vulnerabilidad sismica siguiendo los doce (12) pasos del capitulo diez (10) del
c6digo NSR-98, 10cual incluye:

a. Investigaci6n Hist6rica: Se debe realizar este estudio con el objeto de determinar la
calidad del proceso constructivo del edificio y su conservaci6n a traves del tiempo.
Igualmente, establecer los eventos extraordinarios que la construcci6n ha soportado,
como sismos, incendios, inundaciones, y remodelaciones e intervenciones
estructurales que haya tenido.

b. Estudio Geotecnico de la Cimentaci6n- Suelos: Este estudio debe determinar el tipo y
estado de la cimentaci6n, grado de consolidaci6n del estrato donde se apoyan los
cimientos, posibles asentamientos y sus causas, nivel freatico y su incidencia en los
cimientos y capacidad portante del estrato de apoyo. El estudio debe incluir los
ensayos de consolidaci6n del subsuelo debajo de los cimientos, ensayos de
granulometria y los ensayos que determinen la capacidad portante del subsuelo a
nivel de la cimentaci6n. Se exige un minimo de diez (10) apiques de cinco metros (5
m) de profundidad del cual ocho (8) se realizaran dentro del area del edificio. Se debe
tener en cuenta el capitulo de suelos del C6digo NSR - 98 y las normas ICONTEC
para este estudi9.

c. Estudio de resistencia de materiales: Se realizaran las pruebas destructivas (Nucleos
de ensayo) y no destructivas (Esclerometria, ultrasonido, 0 similares). , que conlleven
a determinar las resistencias y los m6dulos de elasticidad de los materiales con que
fue construido el BIC. El nu.merode ensayos 10 determinara el ingeniero estructural
para obtener como minimo el 80% de precisi6n; igualmente, se establecera un mapeo
de grietas y su interpretaci6n estructural.

d. Levantamiento arquitect6nico tridimensional: Este levantamiento esta encaminado a
establecoer con exactitud la geometria del BIC, desviaciones de verticalidad,
desplomes y asentamientos.
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a. Amilisis estructural del estado actual: Se realizani un amilisis el{lsticode la estructura
como un todo, es decir, tomando en cuenta todos los elementos constitutivos del BIC
(cubierta, muros, vigas en madera, entresuelos, 0 similares). incluyendo la
interacci6n suelo - estructura, como tambien las condiciones de borde de este BIC
con las construcciones adosadas al mismo.

El producto de este an:Hisis debe s~r utilizado para verificar los sobreesfuerzos y
derivas, los cuales se deben comparar con la norma NSR-98 y con las resistencias
obtenidas en campo. Se debe tener en cuenta la clasificaci6n sismica (indices) del
lugar donde se encuentra el edificio.

b. Propuesta estructural: El consultor debe plantear una propuesta estructural que cumpla
con los requisitos del c6digo y que a la vez sea /0 menos agresiva posible con el BIC.
Es deseable utilizar los mismos tipos de materiales estructurales existentes en el BIC
o materiales modemos compatibles con su fabrica, que no cambien la lectura de la
edificaci6n ni la alteren.

c. Verificaci6n final: Se establecera el indice de vulnerabilidad de la estructura del BIC
despues de la intervenci6n propuesta a traves de un nuevo analisis de la estructura
final en donde se incluyan los nuevos elementos correctivos y cambios de uso segUn
programa del proyecto arquitect6nico. Si los indices de vulnerabilidad del BIC 0

partes de este no cumplen con los requisitos establecidos en el c6digo, se deben
acordar con el Ministerio de Cultura los niveles de seguridad aceptados y las
restricciones a que debe ser sometido parcial 0 totalmente el BIC.

d. Instrumentaci6n tridimensional: El consultor propondra un proyecto de
instrumentaci6n tridimensional para el BIC (monitoreo), estableciendo los sitios de
este en donde deben ser ubicados los puntos de control de la instrumentaci6n por ser
estos sitios en donde podria haber cambios de verticalidad, asentamientos e
inclinaci6n de la estructura 0 parte de ella. Indicara tambien los periodos de control
durante la construcci6n y a traves de la vida util del BIC intervenido.

a. Informe de cada uno de los estudios preliminares que contenga ademas la
interpretaci6n de los resultados en concepto del consultor. Cada informe debe ir
acompaiiado de.1osrespectivos graficos y/o fotografias a color.

c. Memoria de disefio explicativa de la propuesta de intervenci6n y establecimiento del
indice de vulnerabilidad final de la estructura.

d. PIanos estructurales de la intervenci6n en Autocad y de detalles de cada uno de los
nuevos elementos que conforman la propuesta estructural a escalas adecuadas para la
construcci6n. Deben contar con niveles, cotas y especificaciones de materiales.

Los pIanos deben entregarse en copia en papel bond en tamaiio de un metro por
setenta centimetros (1.00 m x 70 cm) libres de r6tulos, junto con los archivos
correspondientes en medio magnetico en formate DWG.
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En el caso en que la estructura 0 parte de esta sea de madera, se debe presentar el
estudio de sanidad de maderas correspondiente y su propuesta de intervenci6n.

4 OBRAS DE ADECUACION FUNCIONAL:

Fotografias en papel a color, generales y de detalle del edificio.
En caso de necesitar realizar obras de consolidaci6n estructural: Estudio de vulnerabilidad
sismica.
En el caso en que la estructura 0 parte de esta sea de madera, se deben presentar el estudio
de sanidad de maderas correspondiente y su propuesta de intervenci6n.
PIanos de Localizaci6n: Se deben elaborar y presentar los siguientes pIanos: A nivel sector:
Presentar informaci6n de laCs)manzana(s) en las que se inscribe el proyecto y las manzanas
que Ie rodean; sefialando areas ocupadas y areas libres; usos, alturas. Escala 1:2000. A
nivel de Manzana Catastral: insertar la planta de cubiertas. Escala 1:500 0 1:100 segUn el
caso.
PIanos de levantamiento que permitan la observaci6n del edificio en plantas, cortes y
fachadas: Escalas 1:100 y/o 1:50 y detalles a 1:20 y 1:10, segUn se requiera.
PIanos de calificaci6n y diagn6stico del edificio en plantas, cortes y fachadas a escala 1:100
y/o 1:50 y detalles a 1:20 y 1:10, segUn se requiera.
PIanos de propuesta en planta: plantas de pisos y niveles con que cuente el inmueble, planta
de despiece de pisos, planta de cielorrasos y planta de cubierta
PIanos de propuesta en corte: Cortes longitudinales (minimo 4); Cortes transversales
(minimo 4);
PIanos de propuesta en fachadas (con las que cuente el inmueble).
Memoria descriptiva de la propuesta con la explicaci6n detallada de las obras a realizar.

5 OBRAS DE RESTAURACION INTEGRAL: Los proyectos de Restauraci6n Integral
podran ser desarrollados para los Bienes de Interes Cultural y seguiran las directrices
marcadas por el Ministerio de Cultura, con los siguientes componentes especificos:

5.1. Estudios preliminares:
5.1.1. Resefia hist6rica
5.1.2. Investigaci6n constructiva y tipo16gica

5.2 Estudios tecnicos:
5.2.1 Evaluaci6n estructural
5.2.2 Estudio de vulnerabilidad sismica
5.2.3 Estudio geotecnico de la cimentaci6n- suelos
5.2.4 Est\ldio de Instalaciones electricas, de iluminaci6n, red de voz, Datos y

5.2.5 Estudio de Instalaciones Hidniulicas y Sanitarias.
5.2.6 Estudio Fitosanitario
5.2.7 Estudio de Humedades

5.3 Levantamiento arquitect6nico general y detallado del estado actual
5.4.1 Levantamiento fotografico
5.4.2 PIanos de levantamiento arquitect6nico general y detallado

5.4 Calificaci6n y diagn6stico
5.5.1 Estudio pato16gico y Diagn6stico del inmueble.
5.5.2 PIanos de calificaci6n
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La Direcci6n de Patrimonio del Ministerio de Cultura asesorani tecnicarnente el desarrollo de
los proyectos de Restauraci6n Integral y mantendni a disposici6n de los interesados
informaci6n pertinente al alcance de cada uno de estos estudios a traves de la pagina web 0
directarnente en sus instalaciones.

TiTULO VI
PLAN DE DIVULGACION

ARTICULO 84. DEFINICION. El Plan de divulgaci6n es el conjunto de acciones que debe
adelantar la Alcaldia Distrital y sus institutos descentralizados para difundir los valores
localizados dentro del Centro Hist6rico de Santa Marta y su area de influencia. El objetivo
principal de este plan es la apropiaci6n del Bien por parte de la ciudadania en general.

ARTICULO 85. APOYO DISTRITAL A INVESTIGACIONES, PUBLICACIONES Y
ACTIVIDADES. La Alcaldia del Distrito Turistico identificara la importancia del Centro
Hist6rico desde el punto de vista hist6rico y cultural, tanto en la memoria individual como
colectiva de la comunidad, apoyando investigaciones, publicaciones y actividades dirigidas a
desarrollar estos aspectos.

ARTICULO 86. INCLUSION DEL CENTRO HISTORICO EN PROGRAMAS
EDUCATIVOS. La historia y los valores tanto culturales, como hist6ricos del Centro
Hist6rico debe ser objeto de prograrnas educativos en las instituciones de educaci6n primaria,
media y superior y en las instituciones que propenden por la divulgaci6n del patrimonio
cultural. Estas instituciones deben prograrnar actividades como: visitas guiadas para alumnos,
profesores y la ciudadania en general.

ARTICULO 87. INCLUSION DEL CENTRO HISTORICO EN PROGRAMAS
INSTITUCIONALES. El Centro Hist6rico debe ser inc1uido en los prograrnas de las
diferentes instituciones, que propenden por el desarrollo de la cultura y el turismo en el Distrito
Turistico, Cultural e Hist6rico de Santa Marta, las cuales deben velar por el conocimiento y
exaltaci6n de los valores del Centro Hist6rico mediante afiches, videos, prograrnas de
televisi6n, publicaciones y la capacitaci6n de guias turisticos culturales que puedan explicar a
personas locales y extranjeras, de todas las edades y niveles de educaci6n, la historia, valores y
caracteristicas del bien de interes cultural.

TITULO VII
SEGUIMIENTO

ARTICULO 88. SEGQIMIENTO SEMESTRAL. El Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales 0 la entidad que haga sus veces, debe velar por el cumplimiento de
las acciones aqui establecidas y las que se desarrollen en el marco del acta de concertaci6n y
del Plan Parcial desarrollado por la Alcaldia Distrital, para 10cual debe enviar semestralmente
un informe al Ministerio de Cultura.

TiTULO VIII
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 89. ACTA DE CONCERTACION. El Distrito Turistico, Cultural e Hist6rico
de Santa Marta y el Ministerio de Cultura, suscribiran un Acta de Concertaci6n que inc1uyalos
aspectos normativos y de prograrnas y proyectos que deben desarrollarse en el Centro
Hist6rico de Santa Marta, para su recuperaci6n.
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ARTICULO 90. VIGENCIA Y DEROGATORIA. La presente resoluci6n rige a partir
de la fecha de su publicaci6n y deroga las disposiciones que Ie sean contrarias entre las cuales
esta la Resoluci6n 031 de 1994 expedida por el Consejo de Monumentos Nacionales.

PUBLiQUESE Y CUMPLASE

J.~../

(/ MARIA CONSUELO ARA JO CASTRO
~ Ministra de Cu1tura


