CARTILLA INFORMATIVA PARA MUIJERES

CURADURIA URBANA No. 2 — SANTA MARTA D.T.C.H
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¢, Qué es un Curador Urbano?

Es un particular que ejerce la funcién publica de estudiar,
tramitar y expedir licencias urbanisticas a peticion del
interesado en adelantar proyectos de urbanizacion,
parcelacién, construccion y subdivision.

¢, Qué es una Curaduria Urbana?

Es la oficina del Curador Urbano, en la cual con apoyo de su
grupo interdisciplinario especializado, prestan los servicios de
estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas.

¢, Qué responsabilidad tienen los
Curadores Urbanos?

El curador urbano es auténomo en el ejercicio de sus funciones y
responsable disciplinaria, fiscal, civil y penalmente por los dafios
y perjuicios que causen a los usuarios, a terceros o a la
administracion publica en el ejercicio de su funcién publica.




éQué es una licencia Es la autorizacion previa que los propietarios deben obtener por parte de la
ftiaD autoridad competente, para intervenir o transformar un predio privado,
urbanistica: mediante obras civiles.
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Es la actuacion mediante la cual el curador declara la existencia de edificaciones
finalizadas que no cuentan con licencia de construccion, siempre y cuando cumplan
&Qué es el con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya
.. concluido como minimo diez (10) afios antes de la solicitud de reconocimiento. En
Reconocimiento de dicho acto se estableceran, si es del caso, las obligaciones para el reforzamiento
edificaciones? estructural de la edificacion a las normas de sismo resistencia que le sean aplicables
en los términos de la Ley 400 de 1997, su reglamento y las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Requisitos importantes antes de
adelantar este tramite:

» Levantamiento arquitectonico de la
edificacion existente

» Declaracion de la antigiedad de la
construccién. Esta declaracién se hara
bajo la gravedad de juramento.

> Peritaje técnico que sirva para
determinar la estabilidad de Ila
construccion y las intervenciones y obras
a realizar que lleven progresiva o
definitivamente a disminuir la
vulnerabilidad sismica de la edificacion,
cuando a ello hubiere lugar.

El peritaje técnico debe estar debidamente
firmado por un profesional matriculado y
facultado para este fin, quien se hara
responsable legalmente de los resultados
del estudio técnico.




¢Y qué debo hacer para solicitar mi licencia?
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La informacion que se desee presentar de manera virtual debera adjuntarse al

siguiente correo: info@curaduriaurbana2smta.com

1
Presentar la solicitud ante la Curaduria con eli
Formulario Unico Nacional, adjuntando los siguientes !
documentos: i

1.

2.

Diligenciar el Formulario Unico Nacional.

Copia del certificado de libertad y tradicion del
inmueble objeto de la solicitud (expedido no antes
de un mes de la fecha de solicitud)

Copia del documento de pago del impuesto
predial del Gltimo afio en relacion con el inmueble
objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura
alfanumérica o identificacion del predio. No es
necesario que esté cancelado.

Relacion de las direcciones de los predios
colindantes; es decir, los predios que tienen un
lindero comun con el predio para el cual se solicita
la licencia.

Copia del documento de identidad del solicitante,
cuando se trate de personas naturales o
certificado de existencia y representacion legal
cuya fecha no sea superior a un mes.

Copia de la matricula profesional de los
profesionales intervinientes en el tramite y copia
de las certificaciones que acrediten su
experiencia, para los tramites que asi lo requieran.

Copia simple de la Escritura Publica.
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Requisitos por tipo de Licencia

1 1

' 1. Plano topografico del predio, indicando todas las reservas, afectaciones viales, limitaciones y !

i restricciones, de acuerdo con el POT del Municipio i

i 2. Copia del proyecto de parcelacién que contenga los predios resultantes de la parcelacion propuesta, |

7z ! . . . ’ . . |
PARCELACION ! debidamente amojonado y alinderado segun lo establecen las normas vigentes y sus respectivos cuadros !
i de dreas y disenos de las vias d acuerdo con el POT y la legislacién agraria y ambiental. i

' 3. Documento con las debidas autorizaciones que sustente la forma en que garantizard la auto-prestacion |

i de los servicios publicos domiciliarios. i

1. Plano de proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula profesional, quien
es el responsable del disefio.

2. Plano topografico

3. Certificacion de disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios, expedida por la
correspondiente autoridad.

4. Siel predio esta localizado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o
hidroldgico, se deben adjuntar los estudios detallados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion
de masa e inundaciones que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se
garantice la mitigacion de la amenaza y/o riesgo. Estos estudios deberan contar con el concepto favorable
de la autoridad competente e incluir el disefio de las medidas de mitigacion.

URBANISMO i

i 1. Parala subdivision rural y urbana, se debe adjuntar copia del plano de levantamiento topografico con los i

) | predios resultantes de la divisidon propuesta, debidamente amojonado y alinderado. i
SUBDIVISION i 2. Parala modalidad de Reloteo, se debe anexar un plano de loteo aprobado o u plano topografico que haya i
i incorporado urbanisticamente el predio y un plano del nuevo proyecto que sefiale los predios resultantes i

i de la division propuesta, con sus linderos y cuadro de areas. i



Requisitos por tipo de Licencia / Reconocimiento de edificaciones

1. Copia de la memoria de los cdlculos y disefios estructurales, memorias de otros disefios de los elementos no
estructurales y de los estudios de suelos y geotécnicos, que sirvan para determinar la estabilidad de la obra, de
conformidad con las normas de construccién de sismo resistencia.

2. Una copia en medio impreso del proyecto arquitectdnico, debidamente rotulado y firmado por un arquitecto
con matricula profesional; los cuales deben contener como minimo lo siguiente:

a. Localizacidon

b. Plantas
c. Alzados o cortes de la edificacidn relacionados con la via publica o privada a escala formal. Cuando el proyecto
esté localizado en suelo inclinado, los cortes deberdn indicar la inclinacién del terreno.
CONSTRUCCION d. Fachadas
e. Planta de cubiertas
f. Cuadro de areas
3. Sila solicitud no es de obra nueva y se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgd la licencia original,

se adjuntaran las licencias anteriores o el instrumento que hiciere sus veces junto con sus respectivos planos
debidamente aprobados.

4. Si la licencia es para ampliacion, adecuacion, modificacion, reforzamiento estructural o demolicion de
inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, copia del acta del érgano competente de
administracion de la propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segun lo disponga el respectivo
reglamento de propiedad horizontal vigente, autorizado la ejecucidn de las obras solicitadas. Estas licencias
deberan acoger lo establecido en los respectivos reglamentos.

1. Levantamiento arquitectdnico de la construccién, debidamente firmado por un arquitecto quien se hara
responsable legalmente de la veracidad de la informacidn contenida en este.

2. Ladeclaracién de antigliedad de la construccion. Esta declaracion se hara bajo la gravedad de juramento que se
entenderd prestada por la presentacidn de la solicitud.

3. Copia de un peritaje técnico que sirva para determinar la estabilidad de la construccion y las intervenciones y
obras a realizar que lleven progresiva o definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion,
cuando a ello hubiere lugar. El peritaje técnico estara debidamente firmado por un profesional matriculado y
facultado para este fin, quien se hara responsable legalmente de los resultados del estudio técnico.

4. Alcance del peritaje técnico: -Cuando se acredite que la edificacion se construyo antes del dia 20 de enero de
1998, el peritaje técnico de que trata el numeral 3 del articulo anterior debera realizarse siguiendo los
lineamientos previstos en el Decreto 2809 del 29 de diciembre de 2000 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya. — Para aquellas construcciones hechas después del 20 de enero de 1998, el peritaje técnico debera
realizarse de conformidad con las normas de sismo-resistencia consagradas en la <ley 400 de 1997, sus
decretos reglamentarios o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

RECONOCIMIENTO



¢ QUE OTRAS ACTUACIONES
REALIZA EL CURADOR?
AJUSTE DE COTAS | »
CONCEPTO DE NORMA |
URBANISTICA
CONCEPTO DE USO DE SUELO
COPIA CERTIFICADA DE PLANOS » ‘

APROBACION DE PLANOS DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

AUTORIZACION PARA
MOVIMIENTO DE TIERRAS

Son actuaciones que se pueden adelantar con ocasiéon dela expedicién de una licencia o de
manera independiente a solicitud del interesado . Se dividen en:

Autoriza corregir cotas o medidas y dreas del predio en los planos urbanisticos aprobados
de una urbanizacion

Dictamen escrito mediante el cual se informa al interesado sobre las normas aplicables a
un predio que va a ser construido o intervenido. No otorga derechos ni obligaciones.

Dictamen escrito mediante el cual se informa al interesado sobre los usos permitidos en
un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del POT. No otorga
derechos ni obligaciones.

Certifica que la copia adicional de los planos es idéntica a los planos que se aprobaron en
la respectiva licencia.

Es la aprobacién que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, trdmite y expediciéon de las licencias, a los planos de
alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de divisidon entre bienes privados y bienes
comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al proyecto de
parcelacién, urbanizacidn o construccién aprobado mediante licencias urbanisticas o el
aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos
deben sefialar la localizacién, linderos, nomenclatura, areas de cada una de las unidades
privadas y las dreas y bienes de uso comun.

Es la aprobacién que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, trdmite y expedicién de las licencias, correspondiente al
conjunto de trabajos a realizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado, como fase
preparatoria de futuras obras de parcelacién, urbanizacion y/o construccidén. Dicha
autorizaciéon se otorgard a solicitud del interesado, con fundamento en estudios
geotécnicos que garanticen la proteccién de vias, instalaciones de servicios publicos,
predios aledafios y construcciones vecinas.



