GLOSARIO

Adecuacion. Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacién o parte de ella, garantizando
la permanencia total o parcial del inmueble original.

Acta de observaciones y correcciones. Efectuada la revision técnica, juridica, estructural,
urbanistica y arquitecténica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente, levantard por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y
correcciones en la que se informe al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o
aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para
decidir sobre la solicitud.

Actuacion de urbanizaciéon. Comprende el conjunto de acciones encaminadas a adecuar un predio
o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos propios de la urbanizacién que los
hagan aptos para adelantar los procesos de construccion. Estas actuaciones podran desarrollarse en
los predios regulados por los tratamientos urbanisticos de desarrollo y de renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo. Las citadas actuaciones se autorizan mediante las licencias de
urbanizacidn, en las cuales se concretan el marco normativo sobre usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y los demads aspectos técnicos con base en los cuales se expediran las licencias de
construccion.

Ampliacidn. Es |la autorizacién para incrementar el area construida de una edificacién existente,
entendiéndose por drea construida la parte edificada que corresponde a la suma de las superficies
de los pisos, excluyendo azoteas y dreas sin cubrir o techar. La edificacidn que incremente el area
construida podra aprobarse adosada o aislada de la construccién existente, pero en todo caso, la
sumatoria de ambas debe circunscribirse al potencial de construccidn permitido para el predio o
predios objeto de la licencia segun lo definido en las normas urbanisticas.

Clases de licencias. Las licencias urbanisticas serdan de: 1. Urbanizacién. 2. Parcelacion. 3.
Subdivisidn. 4. Construccion. 5. Intervencién y ocupacion del espacio publico.

Cerramiento. Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio de propiedad
privada.

Citacion a vecinos. El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, tramite y expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacién se
dard a conocer, por lo menos, el nimero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la
licencia, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma vy el
uso o usos propuestos conforme a la radicacidn. La citacion a vecinos se hara por correo certificado
conforme a la informacidn suministrada por el solicitante de la licencia.

Curador urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir
licencias de parcelaciéon, urbanizacidn, construccion y subdivision de predios, a peticion del
interesado en adelantar proyectos de esta indole.



Demolicion. Es la autorizacidon para derribar total o parcialmente una o varias edificaciones
existentes en uno o varios predios y deberd concederse de manera simultdnea con cualquiera otra
modalidad de licencia de construccién.

No se requerird esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o proyectos de renovacion
urbana, del cumplimiento de orden judicial o administrativa, o de la ejecucidn de obras de
infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que se encuentren contemplados en el Plan
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Intervencidn de terceros. Toda persona interesada en formular objeciones a la expedicién de una
licencia urbanistica, podra hacerse parte en el trdmite administrativo desde la fecha de la radicacidn
de la solicitud hasta antes de la expedicidn del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho
acto sdlo podra ser expedido una vez haya transcurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de la citacién a los vecinos colindantes o de la
publicacion cuando esta fuere necesariay, en el caso de los demas terceros, a partir del dia siguiente
a la fecha en que se radique la fotografia donde conste la instalacidn de la valla o aviso de que trata
el paragrafo 1 del articulo anterior.

Licencia de construccion. Es la autorizacidon previa para desarrollar edificaciones, areas de
circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes
Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demds normatividad que regule
la materia. En las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacién.

Licencia de parcelacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios localizados
en suelo rural y suburbano, la creacidn de espacios publicos y privados, y la ejecucién de obras para
vias publicas que permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad
ambiental aplicable a esta clase de suelo. Estas licencias se podran otorgar acreditando la
autoprestacién de servicios publicos, con la obtencidn de los permisos, autorizaciones y concesiones
respectivas otorgadas por las autoridades competentes.

Licencia de subdivisidn. Es la autorizacion previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo
rural, urbano o de expansiéon urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demds normatividad vigente
aplicable a las anteriores clases de suelo.

Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante la
respectiva licencia de urbanizacién o parcelacién, no se requerira adicionalmente de la licencia de
subdivision.

Licencia de urbanizacién. Es la autorizacién previa para ejecutar en uno o varios predios localizados
en suelo urbano, la creacién de espacios publicos y privados, asi como las vias publicas y la ejecucién
de obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que permitan la adecuacidn, dotacidn
y subdivisidon de estos terrenos para la futura construccidon de edificaciones con destino a usos



urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

Licencia de Urbanizacion en modalidad de Desarrollo. Es la autorizacion para adelantar obras de
urbanizacidén en uno o varios predios urbanizables no urbanizados en los cudles se permiten las
actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las
obras de urbanizacién aprobadas en la misma. Se otorgan aplicando las normas del tratamiento de
desarrollo.

Licencia de Urbanizacion en modalidad de Reurbanizacidn. Es la autorizacion concedida sobre uno
o varios predios incluidos total o parcialmente en licencias de urbanizacion o en actos
administrativos de legalizacién que estén delimitados por areas consolidadas o urbanizadas, o por
predios que tengan licencias de urbanizacién vigentes, en los cuales se requiera adelantar un nuevo
proceso de urbanizacién o modificar el existente dentro del marco del tratamiento de renovacion
urbana.

Licencia de Urbanizacion en modalidad de Saneamiento. Es la autorizacion para ejecutar vias,
parques, infraestructura de servicios publicos domiciliarios y demds zonas de cesién aprobadas en
licencias urbanisticas vencidas, con el Unico fin que se culmine la construccién y dotacién de las
zonas de cesion publica, y/o el proceso de entrega y escrituracidn a favor del municipio o distrito.
Sélo procede cuando las obras de urbanismo faltantes por ejecutar no superen el 20% del drea total
de las cesiones definidas para la respectiva urbanizacién o cuando habiéndose ejecutado la totalidad
de las obras, el proceso de entrega material y/o juridica se encuentre pendiente.

Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccidon, ampliacidon, modificacidn, adecuacién,
reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones,
y de urbanizacién, parcelacion, loteo o subdivisién de predios localizados en terrenos urbanos, de
expansion urbanay rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencién de la licencia
urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira licencia para la ocupacion del espacio publico
con cualquier clase de amueblamiento o para la intervencién del mismo salvo que la ocupacién u
obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza
especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelaciéon de predios, de construccidn,
ampliacidon, modificacién, adecuacidn, reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccién,
cerramiento y demolicién de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y
realizar el loteo o subdivisién de predios.

Modificacion. Es la autorizacién para variar el disefio arquitecténico o estructural de una edificacion
existente, sin incrementar su area construida.

Obra nueva. Es la autorizacidn para adelantar obras de edificacién en predios no construidos o cuya
area esté libre por autorizacién de demolicion total.

Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas con la expedicién de las licencias,
aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o arquitecténicos, que se pueden



ejecutar independientemente o con ocasion de la expedicidn de una licencia dentro de las cudles se
pueden enunciar las siguientes:

1. Ajuste de cotas de areas. Es la autorizacidon para incorporar en los planos urbanisticos
previamente aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias, la correccidn técnica de cotas y dreas de un predio o
predios determinados cuya urbanizacién haya sido ejecutada en su totalidad.

2. Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de
planeaciéon o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las normas urbanisticas y
demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido La expedicidon
de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacién
o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio
o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicién de estos conceptos no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

4. Copia certificada de planos. Es la certificacion que otorga el curador urbano o a autoridad
municipal o distrital competente para expedir licencias de que la copia adicional de los
planos es idéntica a los planos que se aprobaron en la respectiva licencia urbanistica.

5. Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacidn que otorga el curador
urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, trdmite y expedicion
de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de division
entre bienes privados y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675
de 2001 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, los cudles deben corresponder
fielmente al proyecto de parcelacién, urbanizacidn o construccidn aprobado mediante
licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes
de interés cultural. Estos deben sefialar la localizacidn, linderos, nomenclatura, areas de
cada una de las unidades privadas y las areas y bienes de uso comun.

6. Aprobacién de piscinas. Es la autorizaciéon que otorga el curador urbano, o la autoridad
municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de las licencias, para
la intervencién del terreno destinado a la construccidon de piscinas en que se verifica el
cumplimiento de las normas técnicas y de seguridad definidas por la normatividad vigente.

Plan parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansidon urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la Ley 388 de 1997. Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los



espacios privados, con la asignacidn de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi
como las obligaciones de cesidn y construccion y dotacidén de equipamientos, espacios y servicios
publicos, que permitirdn la ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacién y
construccion de los terrenos incluidos en su dmbito de planificacién.

Radicacion de la solicitud. Presentada la solicitud de licencia, se radicard y numerard
consecutivamente, en orden cronoldgico de recibo, dejando constancia de los documentos
aportados con la misma.

En caso de que la solicitud no se encuentre completa, se devolverd la documentacién para
completarla. Si el peticionario insiste, se radicara dejando constancia de este hecho y advirtiéndole
que deberd allanarse a cumplir dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes so pena de
entenderse desistida la solicitud, lo cual se hara mediante acto administrativo que ordene su archivo
y contra el que procedera el recurso de reposicidn ante la autoridad que lo expidié.

Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones. Ambito de aplicacion. El reconocimiento de
edificaciones por parte del curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para
expedir licencias de construccion, procedera respecto de desarrollos arquitecténicos que se
ejecutaron sin obtener la respectiva licencia.

El reconocimiento de la existencia de edificaciones se podra adelantar (i) siempre que se cumpla
con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes vy, (ii) que la edificacion se haya concluido
como minimo cinco (5) afios antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este término
no aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial
o administrativa.

Reconstruccidn. Es la autorizacidén que se otorga para volver a construir edificaciones que contaban
con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron afectadas por la ocurrencia de algin
siniestro. Esta modalidad de licencia se limitard a autorizar la reconstruccion de la edificacion en las
mismas condiciones aprobadas por la licencia original, los actos de reconocimientos y sus
modificaciones. En la reconstruccién se debera dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia
y accesibilidad, y se efectuara sin perjuicio de las disposiciones de conservacién de bienes de interés
cultural.

Reforzamiento Estructural. Es la autorizacién para intervenir o reforzar la estructura de uno o varios
inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de seguridad sismo resistente de
acuerdo con los requisitos de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento colombiano de construccidn sismo resistente y
la norma que lo adicione, modifique o sustituya. Esta modalidad de licencia se podra otorgar sin
perjuicio del posterior cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, actos de legalizacion y/o
el reconocimiento de edificaciones construidas sin licencia, siempre y cuando en este ultimo caso la
edificacién se haya concluido cémo minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reforzamiento y
no se encuentre en ninguna de las situaciones previstas en el articulo 2.2.6.4.1.2 del presente
decreto. Cuando se tramite sin incluir ninguna otra modalidad de licencia, su expedicién no
implicard aprobacion de usos ni autorizacidn para ejecutar obras diferentes a las del reforzamiento
estructural.



Reloteo. Es la autorizacion para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno o mas predios
previamente urbanizados o legalizados, de conformidad con las normas urbanisticas que para el
efecto establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen y
complementen. En esta modalidad de licencia se podra hacer redistribucién de los espacios
privados.

Restauracion. Es la autorizacidon para adelantar las obras tendientes a recuperar y adaptar un
inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores estéticos, histdricos y
simbdlicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y autenticidad. Esta modalidad de licencia
incluird las liberaciones o demoliciones parciales de agregados de los bienes de interés cultural
aprobadas por parte de la autoridad competente en los anteproyectos que autoricen su
intervencién.

Revision del proyecto. El curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar,
tramitar y expedir las Licencias deberad revisar el proyecto objeto de la solicitud desde el punto de
vista juridico, urbanistico, arquitectdnico y estructural, incluyendo la revisién del cumplimiento del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya; los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y disefos de
elementos no estructurales, asi como el cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
aplicables.

Si bien la revisién del proyecto se podrd iniciar a partir del dia siguiente de la radicacion, los términos
para resolver la solicitud empezaran a correr una vez haya sido radicada en legal y debida forma.

Subdivision rural. Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados
en suelo rural o de expansién urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial y la
normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la
accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Subdivision urbana. Es la autorizacién para dividir materialmente uno o varios predios urbanizables
no urbanizados ubicados en suelo urbano. Para efectos de lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.4.1.4
del presente decreto, solamente se podrd expedir esta modalidad de licencia cuando se presente
alguna de las siguientes situaciones: a) Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en
suelo urbano de la parte que se localice en suelo de expansion urbana o en suelo rural; b) Existan
reglas especiales para subdivision previa al proceso de urbanizacidon contenidas en el plan de
ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen. c) Se pretenda
dividir el area urbanizable no urbanizada de un predio urbano, del area clasificada cémo suelo de
proteccion ambiental o de aquellas que se encuentren afectadas en virtud de lo dispuesto en el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, dentro del mismo predio.

Expensas por los tramites ante los curadores urbanos. Las expensas percibidas por los curadores
urbanos se destinaran a cubrir los gastos que demande la prestacidon del servicio, incluyendo el pago
de su grupo interdisciplinario de apoyo y la remuneracion del curador urbano.



